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EBAUUNGS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNV0)

1.1. Das Plangebiet wird als Industriegebiet (GI) festgesetzt.

1.2. Zuldssig sind nur:

1.2.1.

1.2.2.

Flachenintensive und erheblich beldstigende Nutzungen, der Abstandklasse V, VI und VIl des Anhangs | zum
Abstandserlass NRW in der geltenden Fassung (erstmalige Bekanntmachung: 02.04.1998 (MBI.NW
S.744/SMBI.NW 283). Flachenintensiv sind Ansiedlungen, wenn sie mehr als 5 ha an einer Betriebsstatte bzw.
einem Betriebsstandort im Endausbau bedurfen, Erweiterungsflachen werden mit einbezogen.

Nutzungen; die nach ihrem Stérgrad nicht in anderen Baugebieten nach BauNVO zugelassen werden kdnnten.

1.3. Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und aus Griinden der Betriebssicherheit standig kurzfristig verfligbar

Nutzungen der Abstandklasse IV des Anhangs | zum Abstandserlass NRW in der geltenden Fassung (erstmalige
Bekanntmachung: 02.04.1998 (MBI.NW S.744/SMBI.NW 283), wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch
besondere MaBnahmen die Emissionen der Betriebe soweit begrenzt oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden (vgl. Nr. 2.411 b
des Abstandserlass). Der Nachweis der Emissionsminderung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu

Zuliefer- und Nebenbetriebe, wenn sie in einem engen funktionalen Zusammenhang zu einer fldchenintensiven oder

1.3.1.
sein massen.
1.3.2.
erbringen.
1.3.3.
erheblich beldstigenden Nutzung stehen.
1.3.4.

Einzelhandel, der in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den unter Punkten 1.2.1 und
1.2.2 aufgefihrten Nutzungen steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen der Hauptnutzung
untergeordnet ist. Maximal zuldssig ist eine Verkaufsflache von 200 gm je Betrieb.

1.4. Nicht zuldssig sind insbesondere:

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich an

Tankstellen, soweit sie keine untergeordnete Nebenanlage zur Grundstiicksnutzung im Sinne von § 14 BauNVO

1.4.1.
Betriebsbereichs waren.
1.4.2.
Endverbraucher wenden.
1.4.3. Raume und Gebaude fiir freie Berufe im Sinne der § 13 BauNVO0.
1.4.4. Vergnlgungsstétten
1.4.5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.4.6. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter.
14.7.
darstellen
2. Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
2.1, Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO sind Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO0)
3.1. Die diberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
3.2. Die Grundflachenzahl wird mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

4. Festsetzungen zu Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
41, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
4.2. Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

5. Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNV0)

5.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 32,5 m iber NHN festgesetzt.

5.2. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen darf durch erforderliche technische Aufbauten ausnahmsweise um 5,00 m
Uberschritten werden darf, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zuriicktreten.
Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

5.3. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise fiir Bauteile, deren Grundfldche in Summe klginer als
30% der Grundflache ist, um 22,5 m (iberschritten werden. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1.  Nn.

7. Festsetzungen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

71. N.n.

8. Fldchen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

= PARK W

= EZIE =

GOGC

Stockfisch

tslavanien

(9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
81.  Nn.

9. Flachen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
9.1. N.n.

10.  Kompensation
10.1. N
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Grunflachen
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Entwicklung von Natur und Landschaft
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VERFAHREN

Planverfasser:
Zweckverband Gewerbepark Weeze - Goch
Der Verbandsvorsteher

Goch, .
iV,

Stadtbaurat

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.
Stand der Plangrundlage:

0.b.Verm.Ing.

GemaB § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) Baugesetzbuches (BauGB)
beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes am
.. dieAufstellung eines Bebauungsplanes fir dieses
Gebiet.

Goch, .

Vorsitzender Ratsmitglied

Der Beschluss der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
vom . . wurdeam . . ortsublich bekannt
gemacht.

Goch, .

Burgermeister

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes stimmte am
.. diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und
beschloss die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB).

Goch, .

Vorsitzender Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
§ 3 (2) Baugesetzbuches (BauGB) des nach ortstiblicher

Bekanntmachung vom . . in der Zeit vom
. bis . . einschlieBlich offentlich
ausgelegen.

Goch, .

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW)am . . (inderdurch Eintragungen
gednderten Fassung) vom Rat der Stadt Goch als Satzung
beschlossen worden.

Goch, .

Burgermeister Ratsmitglied

GemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der

Beschluss des Bebauungsplanesam . . ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somitam .. in Kraft
getreten.

Goch, .

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGE

HINWEISE

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten
Fassung

e \Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), in der zuletzt gednderten Fassung

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz
2000, (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

e (Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
gednderten Fassung

e (Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung

e (Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt
gednderten Fassung

e /u diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

o Bei der Beseitigung von Hecken, dhnlichen Strukturen und Lagerhallen ist neben den Tétungsverboten des
§ 44 (1) BNatSchG der Verbotstatbestand des § 39 (5) BNatSchG zu berlicksichtigen.

o Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so
sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und
zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die
Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgerstet ist.

o Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Erfolgen zusdtzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verddchtige Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewohnliche Verfdrbung
des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziglich das Ordnungsamt, die Polizei, die
Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu informieren.

o Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemdB § 15 Denkmal-
schutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner
sind sie gemaB §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.

"«% Hoster Feld
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Anlage zur Drucksache-Nr. GWG.07/2017

Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan Nr.1
Gewerbepark Weeze-Goch

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Das Plangebiet wird als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Zuldssig sind nur:

1. Fldchenintensive und erheblich beldstigende Nutzungen, der Abstandklasse V, VI und VIl des Anhangs |
zum Abstandserlass NRW in der geltenden Fassung (erstmalige Bekanntmachung: 02.04.1998 (MBI.NW
S.744/SMBI.NW 283). Fldchenintensiv sind Ansiedlungen, wenn sie mehr als 5 ha an einer Betriebsstétte
bzw. einem Betriebsstandort im Endausbau bediirfen, Erweiterungsflachen werden mit einbezogen.

1.2.2.  Nutzungen; die nach ihrem Storgrad nicht in anderen Baugebieten nach BauNVO zugelassen werden konn-

ten.

—_—
N RO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und aus Grinden der Betriebssicherheit sténdig
kurzfristig verflighar sein miissen.

1.3.2. Nutzungen der Abstandklasse IV des Anhangs | zum Abstandserlass NRW in der geltenden Fassung (erst-
malige Bekanntmachung: 02.04.1998 (MBI.NW S.744/SMBI.NW 283), wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass durch besondere MaBnahmen die Emissionen der Betriebe soweit begrenzt oder die Ablei-
tungsbedingungen so gestaltet werden, dass schddliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftigen Gebie-
ten vermieden werden (vgl. Nr. 2.411 b des Abstandserlass). Der Nachweis der Emissionsminderung ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

1.3.3.  Zuliefer- und Nebenbetriebe, wenn sie in einem engen funktionalen Zusammenhang zu einer flacheninten-
siven oder erheblich beldstigenden Nutzung stehen.

1.3.4. Einzelhandel, der in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den unter Punkten

1.2.1 und 1.2.2 aufgefiihrten Nutzungen steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen

der Hauptnutzung untergeordnet ist. Maximal zuldssig ist eine Verkaufsfldche von 200 gm je Betrieb.

—_—
w w

1.4. Nicht zuldssig sind:

1.4.1. Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil eines sol-
chen Betriebsbereichs wéren.

1.4.2.  Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die
sich an Endverbraucher wenden.

1.4.3.  Raume und Gebdude fir freie Berufe im Sinne der § 13 BauNVO.

1.4.4.  Vergnigungsstatten.

1.4.5.  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.4.6.  Wohnungen fir Betriebsinhaber und -leiter.

1.4.7. Tankstellen, soweit sie keine untergeordnete Nebenanlage zur Grundsticksnutzung im Sinne von § 14
BauNVO darstellen



2.1.

3.1.
3.2.

4.1.
4.2.

5.1.
5.2.

5.3.

6.1.

/1.

8.1.

9.1.

10.
10.1.

Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise
sind Gebdudeldngen von mehr als 50,0 m zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 23 BauNVO0)

Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

Festsetzungen zu Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Stellpldtze gemdB § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksfldche zulds-

sig.

Hohe der baulichen Anlagen
(§16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO0)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 32,5 m dber NHN festgesetzt.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen darf durch technische Aufbauten, soweit sie erforderlich sind,
ausnahmsweise um 5,00 m dberschritten werden darf, wenn die mindestens um ihre Hohe von der AuBen-
kante der baulichen Anlage zurlcktreten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise fiir Bauteile, deren Grundflache in Summe
kleiner als 30% der Grundflache ist, um 22,5 m aberschritten werden. Werbeanlagen sind hiervon ausge-
schlossen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kompensation

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark Weeze - Goch



Anlage zur Drucksache-Nr. GWG.07/2017

BEGRUNDUNG
gemal § 9 (8) BauGB zur

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
friihzeitigen Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr.1
Gewerbepark Weeze-Goch

INHALT
. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Ziele, Anlass und Erfordernis

1.1. Anlass und Erfordernis
1.2. Ziele der Planung

Beschreibung des Plangebiets

2.1. Réaumliche Lage

2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
2.3. Gebiets-/Bestandssituation

2.4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.5. ErschlieBung

2.6. Planunterlage

Planerische Ausgangslage

3.1. Regionalplanung

3.2. Landschaftsplanung

3.3. Flachennutzungsplan

3.4. Benachbarte Bebauungspldne

PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

Grundziige der Planfestsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.2. Mal der baulichen Nutzung

1.3. Bauweise und berbaubare Grundstiicksfldchen

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung
2.1. ErschlieBung

2.2. Ver-und Entsorgung

2.3. Abwasserbeseitigung



3. Altlasten

4. Natur und Landschaft
5. Artenschutz

6. Sonstige Belange

ll. UMWELTBERICHT

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark Weeze - Goch



. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Ziele, Anlass und Erfordernis

1.1.

1.2.

Anlass und Erfordernis

In den vergangenen Jahren wurden im Kreisgebiet Kleve Gewerbefldchen von Logistikunternehmen und
flachenintensiven Betrieben nachgefragt. Trotz bestehender Gewerbeflachenreserven und des vorhande-
nen virtuellen Gewerbeflachenpools im Kreis Kleve kann der Nachfrage leider nicht kurzfristig entspro-
chen werden.

Da die planerischen Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwicklung durch die Landesentwicklungs-
planung und die Regionalplanung vorgegeben werden, wurde in die Uberarbeitung bzw. Fortschreibung
der Landesentwicklungs- und Regionalplanung geméah des Gegenstromprinzips ein interkommunal ab-
gestimmtes Gewerbeflachenkonzept fiir fldchenintensive Betriebe Uber 10 ha eingebracht.

Der mittlerweile vorliegende 2. Entwurf des Regionalplanes Disseldorf (RPD) - Stand 23.06.2016 -
stellt an der Grenze zwischen der Stadt Goch und der Gemeinde Weeze eine Fléache mit den Zweckbin-
dungen ,Standorte fir flachenintensive Vorhaben und Industrie* und ,Uberregional bedeutsame Stand-
orte fir eine gewerbliche und industrielle Entwicklung“ (GIB-Z) in einer GroBe von ca. 47 ha dar.

Ziele der Planung

Aufgrund der Darstellung im 2. RPD-Entwurf beabsichtigt ein Unternehmen fir Verpackung und Lo-
gistiklosungen eine Neuansiedlung in diesem Bereich.

Zielsetzung der Planung ist es, die Ziele und Grundsdtze des 2. Entwurfs des RPD planungsrechtlich
umzusetzen und den ersten Teilbereich eines interkommunalen Gewerbeparks zu entwickeln.

Um den interkommunalen Gewerbepark zu planen, zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten wurde
der ,Zweckverband Gewerbepark Weeze - Goch“ gegriindet. lhm wurden alle Rechte und Pflichten nach
dem Baugesetzbuch (bertragen, die sonst der jeweiligen Kommune zustehen wirden. Nach Inkrafttreten
des RPD sollen die weiteren Flachen des GIB-Z durch den Zweckverband abschnittsweise entwickelt
werden.

Zielsetzung der Planung ist die planungsrechtliche Entwicklung des ersten Teilbereichs eines interkom-
munalen Gewerbeparks, um die vorliegende Investorenplanung eines Unternehmens fiir Verpackung und
Logistiklésungen zu realisieren.

Um die fir die Region bedeutsame Investition eines Vorhabentragers zu sichern, wurde in Absprache mit

der Bezirksregierung vorsorglich die Anderung des giiltigen Gebietsentwicklungsplanes 99 (GEP 99)
beantragt, falls die Neufassung des RPD nicht rechtzeitig in Kraft tritt.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1

2.2.

Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der sudostlichen Grenze der Stadt Goch,
der nordwestlichen Grenze der Gemeinde Weeze und nordlich der A57.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans eindeutig ersichtlich.

Er umfasst eine GréfBe von ca. 16,4 ha und beinhaltet die Grundsticke:

a. Gemarkung Goch, Flur 27, Flurstiicke 150

b. Gemarkung Goch, Flur 27, Flursticke 151 tiw.
¢. Gemarkung Goch, Flur 28, Flurstlicke 266 tlw.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark Weeze - Goch



Gemarkung Goch, Flur 28, Flurstiicke 267
Gemarkung Weeze, Flur 24, Flursticke 1 tlw.
Gemarkung Weeze, Flur 24, Flurstiicke 24
Gemarkung Weeze, Flur 24, Flurstiicke 25
Gemarkung Weeze, Flur 24, Flurstiicke 26

SKa o o

Die Flurstiicke a., b. und e. befinden sich im Eigentum der Stadt Goch bzw. der Gemeinde Weeze. Die
weiteren Flurstiicke befinden sich im Eigentum privater Dritter.

2.3. Bestandssituation

Der Geltungsbereich wird derzeit zur landwirtschaftlichen Urproduktion genutzt. Im angrenzenden Ge-
werbegebiet ,Goch-Stid“ haben sich im Laufe der vergangenen Jahre einzelhandelsorientierte Betriebe
angesiedelt. So befinden sich angrenzend ein Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und ein Mobeldiscoun-
ter. Die rein gewerblichen Nutzungen werden von Betrieben bestimmt, die als ,nichtwesentlich stérende
Gewerbebetriebe” eingestuft werden kdnnen aber aufgrund ihrer GroBe oder ihres Einzugsgebietes in
Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig sind.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Wohnnutzung. Der hier entstehende Konflikt ist im
weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu 6sen. Dies gilt auch fir die bestehenden Windkraftanla-
gen in etwa 100 m bzw. 200 m Entfernung zum Geltungsbereich.

Stdlich des Geltungsbereiches liegt die Nassabgrabung ,Hoster Feld“ in einer GroBe von ca. 63 ha. Sie
ist durch landschaftsgerechte Gestaltung der Randbereiche, vielfaltige Boschungsprofilierung und parti-
ell wechselnde Rand- und Uferbepflanzungen in die umgebende Landschaft eingebunden. Die Geneh-
migung zur Abgrabung lauft am 31.12.2018 aus. AnschlieBend mussen die Herrichtung und die Rekulti-
vierungsmafBnahmen bis zum 31.12.2019 abgeschlossen werden.

2.4.  ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches sind weitere Bauleitplanverfahren einzuleiten, deren Geltungs-
bereiche auBerhalb des Zweckverbandgebietes liegen. Da die ErschlieBung des Geltungsbereiches ber
einen Anschluss an das bestehende StraBennetz der Stadt Goch erfolgen soll, werden weitere notwendi-
ge Bauleitplanverfahren von der Stadt Goch angestoBen (vgl. Kap. Il 2.1).

2.5.  Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte beim Kreis Kleve - Ab-
teilung Vermessung und Kataster verwendet. Sie entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich (Stand:
12/2016).

3. Planungsrechtliche Ausgangslage

3.1, Regionalplanung

Die landesplanerischen Ziele fir den Regierungsbezirk Dusseldorf werden im GEP 99 aus dem Jahr
1999 in zeichnerischer als auch in textlicher Form festgeschrieben. Diese Ziele sind geman

§ 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von den Kommunen bei der Aufstel-
lung ihrer Bauleitpldne zu beachten.

Die Planung gewerblicher Bauflachen steht im Kreis Kleve unter den Vorgaben des virtuellen Gewerbe-
flachenpools fir den Kreis Kleve. Relevant ist bei dem vorliegenden Planvorhaben insbesondere das Ziel
4 aus Kap. 1.3 des GEP 99. Demnach ist bei einer Inanspruchnahme zusammenhangender Fléchen an
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einem Standort in einer GroBe von > 10 ha ein Regionalplandnderungsverfahren erforderlich und der
Standort ist als Siedlungsbereich darzustellen.

Das Plangebiet umfasst 16,4 ha und wird im zeichnerischen Teil des GEP 99 als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich (AFA) dargestelit.

Die geplante Nutzung entspricht nicht den Zielen und Grundsatzen des GEP 99 und begrindet das Erfor-
dernis einer Regionalplananderung. Diese wurde nach Absprache mit der Bezirksregierung Dusseldorf
bereits beantragt. Im Zuge dieser 88. Regionalplananderung soll der AFA in einen Bereich fiir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen (GIB) geéndert werden.

Parallel hierzu wird der Regionalplan Disseldorf (RPD) erarbeitet. Im derzeit 2. Entwurf des RPD wird
der Geltungsbereich als GIB fir zweckgebundene Nutzungen (GIB-Z) mit den Zweckbindungen "Standort
fur flachenintensive Vorhaben und Industrie" sowie "Uberregional bedeutsamer Standort fir eine gewerb-
liche und industrielle Entwicklung" dargestellt.

Die vorliegende Investorenplanung eines Unternehmens flir Verpackung und Logistiklosungen entspricht
den Zielen und Grundsdtzen des RPD - 2. Entwurf.

3.2, Landschaftsplanung

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 11 rechtskréftig sind. Das Plangebiet
befindet sich im Geltungsbereich der Landschaftsplane Nr. 9 Goch und Nr. 10 Weeze, die fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes das ,Entwicklungsziel 2: Anreicherung” festsetzen.

Flachen die diesem Entwicklungsziel zugeordnet sind, werden durch weitrdumige Ackerfldchen geprégt.
Naturnahe Lebensraume sind hier, ebenso wie gliedernde und belebende Landschaftselemente, selten
vorhanden, wodurch die Notwendigkeit zur Anreicherung begriindet wird.

Das primdre Ziel der Landschaftsentwicklung liegt in der Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswir-
digen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen. Bei allen Eingriffen in die Landschaft ist
eine ausreichende und auf die Landschaftseinheiten in der Grundlagenkarte Il abgestimmte Eingrinung
vorzusehen.

GemadB den Vorgaben des Landschaftsplanes ist bei umfangreichen Landschaftseingriffen ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan aufzustellen.

3.3.  Fldchennutzungsplan

Zur Entwicklung des interkommunalen Gewerbepark Weeze-Goch ist eine Anderung der Flachennut-
zungspléne der Stadt Goch sowie der Gemeinde Weeze notwendig. Die bisherigen Darstellungen ,Fla-
che fir die Landwirtschaft® und ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” sollen umgewandelt werden in ,gewerbliche Baufldchen (G)* und ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”.

3.4.  Benachbarte Bebauungspldne
Das Plangebiet liegt angrenzend an das Gewerbegebiet Goch Stid mit den dort rechtsverbindlichen Be-
bauungspldnen
e Nr. 51 Goch
e Nr.51 Goch — 1. Anderung
e Nr.51 Goch — 2. Anderung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch war die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit Dienstleis-
tungscharakter. Die erste Bebauungsplandnderung erfolgte aufgrund des am 05.07.2007 in Kraft getre-
tenen § 24 a des Landesentwicklungsprogramms (LEPro). In diesem Zuge wurden die textlichen Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplans um Regelungen ergdnzt, die Zuldssigkeiten von Einzelhan-
del mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der ortlichen Sortimentsliste regeln.
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Mit der zweiten Bebauungsplananderung wurde das Planungsrecht geschaffen um groBflachigen Einzel-
handel zu realisieren. Dazu wurde der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung als Sondergebiet fiir
groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen.

Fir den Teil des Geltungsbereiches, der im Hoheitsgebiet der Gemeinde Weeze liegt, sind keine Bebau-
ungsplane und sonstigen Satzungen weder direkt noch in mittelbarer Nahe rechtsverbindlich.

l.  PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

1. Grundziige der Planfestsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplanaufstellung wird als Industriegebiet
festgesetzt. Das Industriegebiet soll demnach als Standort fir fldchenintensive Vorhaben und erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe dienen.

Dabei sind flachenintensive und erheblich beldstigende Nutzungen, der Abstandklasse V, VI und VIl des
Anhangs | zum Abstandserlass NRW in der geltenden Fassung (erstmalige Bekanntmachung:
02.04.1998 (MBI.NW S.744/SMBI.NW 283) und Nutzungen die nach ihrem Stérgrad nicht in anderen
Baugebieten zugelassen werden konnten, grundsétzlich zuldssig.

Wenn in der weiteren Teilen des Gewerbeparks Standorte geeignet sind, auch stark emittierende Indust-
riebetriebe mit groBeren Abstandserfordernissen anzusiedeln, soll dies in weiteren Bauleitplanverfahren
nach den Zielen und Grundsétzen des 2. RPD-Entwurfs ermdglicht werden.

Um die gewtinschte Nutzung als Standort fir fldchenintensive Vorhaben und Industrie zu erméglichen,
ist es erforderlich, weitere Festsetzungen zu treffen, die Nutzungskonflikie bereits im Vorfeld ausschlie-
fen.

Nutzungen, die nicht auf Flachen eines uneingeschréankt nutzbaren Industriegebietes angewiesen sind,
sollen aufgrund der knappen Verfugbarkeit von industriell nutzbaren Fldchen ausgeschlossen werden.
Ausnahmen sind nur zulassig, wenn die Nutzungen im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang stehen und der Hauptnutzung untergeordnet sind.

Durch die planungsrechtliche Umsetzung eines GI-Gebietes ohne eine weitere differenzierte Betrach-
tung, wdren auch Nutzungen zuldssig, die einen Betriebsbereich nach Storfall-Verordnung bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. Unter Rucksichtnahme der schutzbediirftigen Nutzungen in
der Nachbarschaft, ndmlich der groBflachigen Einzelhandelsbetriebe, werden diese Betriebsbereiche
bzw. die Teile von Betriebsbereichen ausgeschlossen.

Da GrofBbetriebe oftmals iber eigenes Aufsichts- und Bereitschaftspersonal verfugen, die fir die Sicher-
heit des Betriebsablaufs unverzichtbar sind, sind ihre Wohnungen ausnahmsweise zuldssig. Um potenzi-
elle Nutzungskonflikte zu vermeiden sind Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaberausge-
schlossen.

1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundfldchenzahl und die maximal zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird auf den Wert von 0,8 entsprechend der Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO
festgelegt. Auf eine Beriicksichtigung der Mdglichkeiten der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige MalB wird verzichtet. Der notwendige Ausgleich wird im bereits erwahnten LBP ermittelt.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird eine absolute Hohe von 32,5 m (iber NHN fest-
gesetzt, um Gebaude zu ermdglichen die dem Charakter eines Industriegebietes entsprechen. Fir ein-
zelne Teilbereiche, deren Grundfldche in Summe kleiner 30 % der Grundflache ist, wird eine absolute
Hohe von 55,0 m iber NHN festgesetzt. Diese Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe soll
eine Bebauung mit Hochregallagern bis zu 37,5 m iber dem bestehenden Geldnde ermdglichen.
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1.3.

Zur Reduzierung der daraus resultierenden Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes werden
EingriinungsmaBnahmen festgesetzt.

Bauweise und dberbaubare Grundstlcksfldchen

Flir das Plangebiet wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50,0 m zuldssig.

Diese Festsetzung verfolgt die Absicht, fiir flachenintensive Vorhaben und erheblich beléstigende Ge-
werbebetriebe moglichst groBe Baukorper zu ermaglichen und gleichzeitig iber den Grenzabstand glie-
dernde Effekte zu erzielen.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO festgesetzt. Um
ein Mindestmaf an Durchgriinung zu erreichen, sind aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
Stellplatze und Nebenanlagen nicht zuldssig.

Durch die geplante landschaftsgerechte Abgrenzung der Anlage wird angestrebt, das Landschaftsbild
neu zu gestalten und negative Auswirkungen fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild zu vermeiden.

2. FErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung

2.1

2.2.

2.3.

ErschlieBung

Die Anbindung des GIB-Z an das klassifizierte StraBennetz erfolgt Giber eine neu zu errichtende StraBe an
die StraBe ,,Am Bossershof” als sonstige GemeindestraBen gemaB § 3 Abs. 4 Nr. 3 StrWG NRW. Diese
flihrt im weiteren StraBenverlauf auf die B 67 und die L 77.

Uber ein beauftragtes Verkehrsgutachten werden derzeit die Anforderungen an den neu anzulegenden
Verkehrsraum und die bestehenden Knotenpunkte ermittelt.

Falls erforderlich, werden weitere MaBnahmen ber eigenstandige Bauleitplanverfahren umgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll (iber einen Anschluss an das bestehende Netz auf dem
Gebiet der Stadt Goch sichergestellt werden. In der StraBe , Am Bossershof” sind alle notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen vorhanden, die im Zuge der Errichtung der weiteren ErschlieBungsstrafe bis
an den Geltungsbereich herangeftihrt werden. Dadurch wird die Versorgung mit Strom, Gas und Trink-
wasser gewdhrleistet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmaBig Restabfélle und Wertstoffe ein, die
dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt entweder dber die zentrale Loschwasserversor-
gung ggf. inklusive der Erweiterung des bestehenden Hydranten-Netzes oder iiber eine von Netz unab-
hangige Léschwasserversorgung, z. B. durch die Entnahme des Loschwassers aus dem angrenzenden
See der Nassabgrabung.

Ist eine rechtlich besondere Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierfur der Eigentimer Sorge zu
tragen. Die Versorgung mit Ldschwasser ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu prfen.

Abwasserbeseitigung

2.3.3. Schmutzwasser
Alle Bauvorhaben werden vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die Schmutzwasserkanalisation an-
geschlossen. Die Schmutzwasserkanalisation beférdert das Schmutzwasser zur Kldranlage des
Niersverbandes in Goch.
Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene

Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit
auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage
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zugefuhrt werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausge-
ristet ist.

2.3.4. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen kann grundsatzlich ohne Vorbehand-
lung in oberirdische Gewasser eingeleitet werden. Dazu ist der Ausschluss von nicht-
beschichteten Metallen als Dachflachenmaterial erforderlich. Alternativ kann eine Versickerung
{iber die belebte Bodenzone, Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versickerung, Rigolen- und
Rohrversickerung oder Schachtversickerung erfolgen.

Von einer Behandlung des schwach belasteten Niederschlagswassers von Hof- und Verkehrsfla-
chen des Gewerbeparks soll abgesehen werden, wenn aufgrund der Flachennutzung nur mit einer
geringen Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe gerechnet wird. Sie sind
dann an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Das stark belastete Niederschlagswasser der Fldchen mit hohem LKW-Anteil, der Flachen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und weiterer Flachen der Kategorie IIl der Anlage 1 des
Trennerlass (Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren — RdErl. d.
MUNLV — 2004) muss grundsdtzlich gesammelt, abgeleitet und an den Schmutzwasserkanal an-
zuschliefen.

3. Altlasten

Uber Bodenverunreinigungen, von denen eine Gefdhrdung ausgehen konnte, istim Plangebiet nichts bekannt.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bo-
dens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unver-
ziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumafBnahmen ist zu beachten, dass durch
vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch
nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden
darf, da die Klaranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgerustet ist.

4. Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes ist ein Eingriff in Natur und Landschaft i.S. der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. § 14 BNatSchG) verbunden. Das Biiro Seeling + Kappert GbR, Biro
fiir Objekt- und Landschaftsplanung aus Weeze, wurde mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes (LBP) beauftragt. Gegenstand des LBPs ist die Bewertung des Ist-Zustands von Naturhaushalt und
Landschaftsbild, die Ermittlung der Eingriffe, die planerische Erarbeitung der Vermeidungs-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation.

Qualifizierte Aussagen konnen erst nach Durchfiihrung der landschaftspflegerischen Begleitplanung erfolgen.
5. Artenschutz

Das Biro Seeling + Kappert GbR, Btiro fr Objekt- und Landschaftsplanung aus Weeze, wurde mit der Durch-
flihrung der Artenschutzpriifung (ASP)beauftragt.

Die Flache des Geltungsbereiches besteht aus landwirtschaftlichen Nutzflachen. Betroffen sind tberwiegend
Acker, zu geringen Anteilen Grinland. Kleinere Gehdlzbestdnde finden sich im Randbereich.

Die Artenschutzprifung wird anhand der Auswertung der Daten des LANUV (sog. ,planungsrelevante Arten”)
sowie von Feldkartierungen erfolgen. Aufgrund des Fehlens von geeigneten Gewdssern, Heide, Moor, Altholz-
bestanden und anderen Sonderstrukturen sind keine planungsrelevanten Amphibien-, Reptilien- oder Insekten-
arten zu erwarten. Die Felduntersuchungen beschrdnken sich daher auf Vogel und Fledermduse.
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Das Plangebiet ist im Bereich des 1. Quadranten des Messtischblattes 4303 (,Uedem®) des LANUV abgebil-
det. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Lebensraumtypen sind im Plangebiet folgende Arten zu erwarten:

Sdugetiere:

* Castor fiber
* Eptesicusserotinus

Européischer Biber
Breitflugelfledermaus

* Nyctalusnoctula Abendsegler
* Pipistrelluspipistrellus ~ Zwergfledermaus
Vogel:
* Accipiter gentilis Habicht * Falco tinnunculus Turmfalke
* Accipiter nisus Sperber * Hirundo rustica Rauchschwalbe
* Alaudaarvensis Feldlerche * Laruscanus Sturmmowe
e Anthustrivialis Baumpieper * Luscinia megarhynchos  Nachtigall
* Asio otus Waldohreule * Passer montanus Feldsperling
* Athene noctua Steinkauz * Perdix perdix Rebhuhn
* Brantaleucopsis WeiBwangengans * Pernisapivorus Wespenbussard
* Buteo buteo Mausebussard * Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz

e Charadriusdubius
» Cuculus canorus

Flussregenpfeifer
Kuckuck

* Ripariariparia
* Ripariariparia

Uferschwalbe
Uferschwalbe

* Cygnusbewickii Zwergschwan * Streptopeliaturtur Turteltaube
* Delichon urbicum Mehlschwalbe * Strix aluco Waldkauz

* Dryobates minor Kleinspecht * Tyto alba Schleiereule
e Dryocopusmartius Schwarzspecht * Vanellusvanellus Kiebitz

* Falco subbuteo Baumfalke

Die Betroffenheit von Fledermdusen ist durch das geplante Vorhaben nach derzeitiger Kenntnis sehr unwahr-
scheinlich. Es wird daher erst einmal nur ein einzelner Begehungstermin fiir die Bestimmung maéglicher Wirk-
faktoren in Bezug auf Fledermduse angesetzt.

Qualifizierte Aussagen zum Artenschutz kdnnen erst nach Durchfihrung aller erforderlichen Stufen der ASP er-
folgen.

6. Sonstige Belange

In Vorabgesprachen wurden die Belange der Bodendenkmalpflege erdrtert. Die zur konkreten Berticksichtigung
der Belange der Bodendenkmalpflege erforderlichen Sondierungen konnten jedoch noch nicht eingeleitet wer-
den, da die Eigentimer das Plangebiet derzeit noch aktiv landwirtschaftlich bewirtschaften. Die erforderlichen
Sondierungen sollen vor der ndchsten Pflanzperiode erfolgen.

Im Osten bzw. Stidosten befinden sich insgesamt 6 Windenergieanlagen, die ggf. negativ (Larmentwicklung,
Schattenwurf) auf die geplante Nutzung einwirken konnten. Eine konkrete Betrachtung wird in der strategischen
Umweltprifung erfolgen.

Bei einer flachenintensiven und erheblich beldstigenden Nutzung sind im Wesentlichen Gerduschemissionen
durch Produktionsmaschinen zu erwarten. Zusdtzlich werden durch den An- und Abtransport von Rohstoffen
und Endprodukten Gerduschemissionen verursacht. Eine konkrete Betrachtung wird in der strategischen Um-
weltpriifung erfolgen.

Weitere Belange sind nicht bzw. in keinem nennenswerten Umfang betroffen.
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ll. UMWELTBERICHT

Bestandteil der Entwurfsbegriindung zur Bebauungsplananderung ist geméah § 2a BauGB ein Umweltbericht.
Dieser ermittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Aspekte des Umwelt-
schutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB. Das Biiro Seeling + Kappert,
BUro fiir Objekt- und Landschaftsplanung aus Weeze wurde mit der Erstellung des Umweltberichtes beauftragt.
Qualifizierte Aussagen konnen erst nach Durchftihrung der Umweltpriifung erfolgen.

Aufgestellt:
Goch, den 13.04.2017

Der Birgermeister
Im Auftrag
gez. Kauling
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