Zweckverband Gewerbepark Weeze-Goch:

Anlage 03 zur DS-Nr. GWG 08/2021

Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbepark Weeze-Goch

Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf 8§ 4 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Stadt Geldern, Schreiben vom 02.03.2021

Inhaltsgleich wie zur 104. Anderung des FNP der Stadt Goch geben wir
gleiches auch in diesem Verfahren zu bedenken.

Stellungnahme der Stadt Geldern zur 104. FNP-Anderung vom
02.03.2021

Ziel der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbepark Weeze-Goch* ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Mdbel-
hauses mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 29.000 m2. Dies umfasst ein
klassisches Mobelhausangebot auf einer Verkaufsflache von 21.000 m2 so-
wie einen Mébel-Mitnahmemarkt mit einer Verkaufsflache von 8.000 mz2.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Mébelhdusern in
der Stadt Goch, Gocher Grenzweg/ Kevelaerer Stral3e ist Geldern der Zone
2 (das erweiterte Einzugsgebiet) zugeordnet worden, in der der Planstandort
von max. 30 Minuten PKW-Fahrt erreichbar ist. GemalR dieses Gutachtens
sind dieser Zone ebenfalls hohere Marktanteile zu unterstellen.

Strukturell bedeutsame Auswirkungen fiir die Gelderner Innenstadt seien
angesichts der Angebotsstrukturen und der zu erwartenden Wettbewerbs-
wirkungen nicht zu erwarten. Wesentliche Wettbewerbseffekte werden sich
hingegen auf die dezentralen Standorte ansassigen Fachmarkte beziehen

In der neben stehenden Stellungnahme der Stadt Geldern werden
zunachst die wesentlichen Feststellungen aus der BBE-
Auswirkungsanalyse nochmals wiedergegeben, insbesondere zur
Vorhabengrol3e, dem Einzugsgebiet, der Wettbewerbssituation und
den Auswirkungen des Planvorhabens. Diese werden als zutreffend
zur Kenntnis genommen. Es besteht hierzu jedoch kein Abwéagungs-
bedarf.
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(siehe S. 70).

Das Mobelzentrum Geldern (Verkaufsflache von 10.000 m?) weist mit dem
Planvorhaben eine grof3e Angebotsiberschneidung auf. Aufgrund der Gro-
Re und des Sortimentsaufbaus sowie der Zielgruppenansprache lassen sich
grof3e Wettbewerbstiberschneidungen mit dem vorliegenden Planvorhaben
erwarten. Das Mobelzentrum in Geldern z&hlt zu einem der strukturpragen-
den Wettbewerber im Untersuchungsraum (hiervon sind auch die Stadt Vo-
erde (Wohnwelt Fahnenbruck) und Stadt Straelen (M6belhaus Dahlmann)
betroffen).

Aufgrund der raumlichen Nahe sowie der Uberschneidung hinsichtlich der
Zielgruppenansprache, Verkaufsflachengréf3e und des Sortimentskonzepts
mit dem Planvorhaben ist der in Zone 2 ansassige Mobelmarktanbieter in
Geldern im héheren Mal3e von Umsatzverteilungen betroffen. Geldern ver-
zeichnet hier 9 % Umsatzeinbuf3en im Bereich Mébel und Kiichen (siehe
Abb. 19, S. 61). Wie im Fazit der Auswirkungsanalyse (siehe S. 78) aufge-
fuhrt, werden sich die Wettbewerbsauswirkungen hauptsachlich auf die
strukturpragenden Mobelh&auser in der Region beziehen. Somit sind fur die
Stadt Geldern in diesem Bereich Umsatzverluste zu erwarten.

Es ist nicht nachvollziehbar, woher die genauen Zahlen der Verkaufsflachen
in m2 fur den projektrelevanten Einzelhandel fir das Hauptzentrum Geldern
(ZVB) in der Tabelle (Abb. 11, S. 32) entnommen wurden. Gleiches gilt auch
fur die Tabelle der prognostizierten Umverteilungseffekte (Abb. 19, S.60 -
63), die sich zum einen auf das Hauptzentrum Geldern und zum anderen
auf den Mobelanbieter Geldern beziehen. Da nicht genau ablesbar ist, wo-
her die Zahlen fur Geldern entnommen wurden, besteht die Sorge, dass die
bereits bei 9 % verzeichneten Umsatzeinbuf3en im Bereich Mobel und Ku-
chen ein noch groReres Ausmalfd annehmen konnen. Aufgrund dessen be-
stehen seitens der Stadt Geldern erhebliche Bedenken gegen das Planvor-

Die Bestandsdaten (vorhandene Verkaufsflachen nach Sortimenten)
wurden auf Basis einer Anfang 2018 durch die BBE durchgefiihrten
Vor-Ort-Erhebung ermittelt. Dabei wurden im Hauptzentrum Geldern
(ZVB) insgesamt 27 Betriebe erfasst, die die hier projektrelevanten
Sortimente als Kern- oder Randsortiment fuhrten. Nach Verkaufsfla-
che groRte Anbieter waren demnach zu diesem Zeitpunkt Tappert
Schoénes Wohnen, Bruckwilder Mdbel, Betten Griesberts und Dani-
sches Bettenlager.

Bei einigen Anbietern — darunter beispielsweise Kaufland, Kodi und
Tedi — wurde nur ein relativ kleiner Teil der Gesamtverkaufsflache in
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haben. Die Stadt Geldern ist somit von Verlagerungseffekten in einer nach- |die Berechnungen mit einbezogen, weil die hier projektrelevanten
weisbaren Grol3enordnung als strukturpradgender Anbieter der Mobelbran- Sortimente nur auf untergeordneten Verkaufsflachen angeboten wur-
che betroffen. den.

Die auf Basis der vorhandenen Wettbewerbsstruktur und der damit
gegebenen Ausgangssituation zur Verteilung der projektrelevanten
Kaufkraft auf die einzelnen Standorte und Wettbewerber bezogene
Umsatzumverteilung durch das Planvorhaben wurde mit Hilfe einer
Modelberechnung (siehe Erlauterungen im BBE-Gutachten S. 5ff)
prognostiziert und nicht etwa an anderer Stelle ,entnommen®. Dies ist
eine im Rahmen von Auswirkungsanalysen Ubliche Vorgehensweise.

Die gedul3erten Bedenken, die Umsatzeinbul3en kdnnten noch hdher
als im BBE-Gutachten dargestellt ausfallen, kbnnen auf Basis der
BBE-Prognose nicht geteilt werden. Zu betonen ist auRerdem, dass
die Umverteilung nur in einem absolut und relativ sehr geringen Um-
fang den schutzwirdigen ZVB Hauptzentrum Geldern betrifft und
zum weit Uberwiegenden Teil gegeniiber Mébelanbietern au3erhalb
der Innenstadt zu erwarten ist, vor allem gegentber dem Mébelzent-
rum Geldern. Aufgrund seiner Lage aul3erhalb eines zentralen Ver-
sorgungsbereichs sind Auswirkungen auf diesen Betreiber stadtebau-
lich nicht relevant.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.01):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken der Stadt Geldern
nicht.
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Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, Schrei-
ben vom 28.01.2021

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt Gber dem Bewilligungsfeld ,Kevelaer. Die Bewilligung
gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Sole.

Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadt Kevelaer, Peter-Plimpe-Platz
12 in 47623 Kevelaer.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein Bergbau inner-
halb der Planmalinahme dokumentiert.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.02):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Bergbaus
durch die Planung nicht beriihrt werden.

Bezirksregierung Dusseldorf, Dez. 53 Immissionsschutz, Schreiben
vom 02.03.2021

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellung-
nahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.03):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Verkehrs
(Dez. 25) durch die Planung nicht berthrt werden.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berlhrt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.04):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Luftverkehrs
(Dez. 26) durch die Planung nicht berthrt werden.
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Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung BESCHLUSSVORSCHLAG (6.05):
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme: Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange der l&ndlichen

Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die Planung. | Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) durch die Planung nicht
berlhrt werden.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht

folgende Stellungnahme: Im weiteren Umgebungsbereich des Plangebietes konnten in der Ver-

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk |gangenheit zahlreiche vorgeschichtliche und réomische Funde erhoben
Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Pla- werden, so dass auch das Plangebiet als arch&ologisch relevante
nungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, |Flache einzuordnen ist.

die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da
meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungs-
recht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich - falls nicht be-
reits geschehen - den LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland - in Pul-
heim und den LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - in Bonn
sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung Der LVR wurde im Planverfahren beteiligt. Es wurden keine Stellung-
samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen. nahmen abgegeben.

Es wurde daher in 2017 eine arch&ologische Prospektion mittels

Feldbegehung, Geosondagen und Suchschnitten durchgefiihrt (ar-
chaeologie.de, 2018). Im Ergebnis der Prospektion wurden jedoch
keine archaologisch relevanten Strukturen oder Funde angetroffen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.06):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange der Bodenar-
chéaologie durch die Planung nicht bertihrt werden.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) BESCHLUSSVORSCHLAG (6.07):
ergeht folgende Stellungnahme: Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Landschafts-
5




Anlage 03 zur DS-Nr. GWG 08/2021

Zweckverband Gewerbepark Weeze-Goch: Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbepark Weeze-Goch

Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt. und Naturschutzes (Dez. 51 durch die Planung nicht berthrt werden.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stel- | BESCHLUSSVORSCHLAG (6.08):

lungnahme: Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange der Abfallwirt-
Die Belange des Dezernates sind nicht bertihrt. schaft (Dez. 52) durch die Planung nicht berthrt werden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende | BESCHLUSSVORSCHLAG (6.09):

Stellungnahme: Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Immissions-
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt. schutzes (Dez. 53) durch die Planung nicht berthrt werden.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende |BESCHLUSSVORSCHLAG (6.10):

Stellungnahme: Die Verbandsversammlung stellt fest, dass Belange des Gewasser-
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt. schutzes (Dez. 54) durch die Planung nicht berthrt werden.

Hinweis: Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirks-
regierung Dusseldorf als Trager 6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese
Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete
haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder
Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstol3e geltend gemacht werden kon-
nen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.




Anlage 03 zur DS-Nr. GWG 08/2021

Zweckverband Gewerbepark Weeze-Goch: Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbepark Weeze-Goch

Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

Evangelische Kirchengemeinde Weeze, Schreiben vom 08.02.2021

Die evangelische Kirchengemeinde Weeze ist von der o0.a. Planung nicht Es ist zutreffend, dass die Flache eine begrenzte Ressource ist, mit
betroffen. der nach verschiedenen gesetzlichen Vorgaben sparsam umzugehen
ist. Gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden, landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Wir geben allerdings den bei Umsetzung der baulichen Gesamtmal3nahme
entstehenden umweltbezogenen Ressourcenverbrauch - selbst unter Be-
rucksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Kompensationen fir den
Naturhaushalt - zu bedenken. Eine Abwégung zwischen den vorstehenden Schutzzielen und den
weiteren zu beachtenden Belangen hat bereits auf der Ebene der Re-
gionalplanung stattgefunden. Das Plangebiet ist Bestandteil des All-
gemeinen Siedlungsbereichs und somit fir Zwecke einer bedarfsge-
rechten Siedlungsentwicklung vorgesehen. Der Flachenschutz sowie
die Belange der Landwirtschaft werden vorliegend im Ergebnis der
Abwagung zurtickgestellt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.11):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass als Ergebnis der Abwé-
gung die Belange des Flachenschutzes und der Landwirtschaft zu-
rickgestellt werden.

Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 08.08.2019

Zu o. g. Verfahren gebe ich folgende Informationen und Hinweise:
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Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu berucksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die an-
hand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologi-
scher Untergrundklasse zuzuordnen:

» Stadt Goch, Gemarkung Goch: 0/ S

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen
und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeftihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fur tbliche Hoch-
bauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbeben-
wirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne
der Schutzziele der DIN 4149 fiur Bauwerke der Bedeutungskategorien 111

Die neben stehenden Hinweise des Geologischen Dienstes zur Erd-
bebengefahrdung wurden in dem Baugrundgutachten zum Planver-
fahren (Geotechnisches Buro Muller und Partner, 2017) bertcksich-
tigt. Dort wird ausgefuhrt: ,Das Gebiet des Bauvorhabens wird nach
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
fur NRW der Erdbebenzone 0 und der Untergrundklasse S nach DIN
4149: 2005-04 zugeordnet. Der Bauwerksstandort kann in die Bau-
grundklasse C gemal3 DIN 4149 eingestuft werden.*

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.12):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange des Geologi-
schen Dienstes bei der Planung beachtet werden.

8



Zweckverband Gewerbepark Weeze-Goch:

Anlage 03 zur DS-Nr. GWG 08/2021

Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbepark Weeze-Goch

Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gilt insbesondere z. B. fur Kaufhduser etc.

Handelsverband NRW - Kreis Kleve e. V., Schreiben vom 23.02.2021

Ziel der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbepark Weeze-Goch* ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Moébel-
hauses mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 21.000 m2 und eines Mo6-
belmitnahmemarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 8.000 mz.

Dabei sollen den Kunden zudem auch insgesamt — abgangig von der end-
glltigen Planung — bis zu Gber 1.000 Stellplatze zur Verfigung stehen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Goch sowie der Nachbargemeinden méchten wir auf Folgendes
hinweisen:

Die neben stehenden Angaben zur Gesamtverkaufsflache entspre-
chen den Festsetzungen der maximal zulassigen Verkaufsflachen-
grolRen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbepark Weeze-Goch®.

Die Angabe zu den Stellplatzen ist jedoch zu relativieren. Wenngleich
der Bebauungsplan keine genaue Stellplatzzahl als Hochstgrenze
vorgibt, kénnen auf der hierfur festgesetzten Flache fir Stellplatze
unter Bertcksichtigung der ebenfalls festgesetzten Baumpflanzungen
auf der Flache Stellplatze in einem Umfang von ca. 580 Platzen an-
geordnet werden.

Der zu erwartende Umsatz des Planobjekts wird innerhalb des Einzugsge-
bietes zu erheblichen Umsatzumverteilungen fuhren, da das vergroR3erte
Angebot nicht mit einem vergrof3erten Kaufkraftvolumen einhergeht.

Zu befirchten ist, dass die Umsatzumverteilungen dabei vor allem zu Las-
ten der zentralen Versorgungsbereiche gehen werden. Resultierend vor
allem aus der Annahme, dass die zentrenrelevanten Sortimente auch von
Kunden aus dem naheren Einzugsbereich nachgefragt werden, die das
projektierte Mébelhaus vorwiegend aufgrund des angebotenen Randsorti-

Es wird beflirchtet, dass die ,erheblichen Umsatzumverteilungen® vor
allem zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche gehen werden.
Dafir spreche die Annahme, dass die zentrenrelevanten Sortimente
auch von Kunden aus dem nadheren Einzugsbereich nachgefragt wer-
den, die das projektierte Mébelhaus vorwiegend aufgrund des ange-
botenen Randsortiments (Glas/Porzellan/Keramik/Haushaltswaren)
aufsuchen werden.

Im Rahmen der Prognoserechnung zur Umsatzumverteilung wurde
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ments (Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haushaltswaren) aufsuchen werden.

das angesprochene Motiv berlcksichtigt, dass Kunden ein in naherer
Umgebung zum eigenen Wohnort gelegenes Mdbelhaus gezielt we-
gen der zentrenrelevanten Randsortimente aufsuchen. Um die daraus
ableitbare Wettbewerbswirkung in einem stadtebaulich vertraglichen
Mal zu halten, sieht die Bauleitplanung eine Begrenzung der Ver-
kaufsflachen fur diese Sortimente vor (insgesamt 2.500 m?). So
kommt es in Goch und anderen Kommunen in keinem Fall zu Umver-
teilungsquoten tber 10 %; auch ansonsten gibt es keine Anhaltspunk-
te fur nachteilige stadtebauliche Wirkungen auf den Einzelhandel in
Goch oder anderen Kommunen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.13):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Handelsverbands
NRW - Kreis Kleve e.V. nicht.

Die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung ermittelt fiir das geplan-
te Mobelhaus mit der projektierten Gesamtverkaufsflache von 29.000 mz
einen Planumsatz in der GréRenordnung von ca. 65,5 Mio. €, davon entfallt
ein Umsatzanteil von rd. 5,5 Mio. € (rd. 8 %) auf zentrenrelevante Sortimen-
te. Nach dem Grundsatz 6.5-4 LEP NRW soll der zu erwartende Gesam-
tumsatz die Kaufkraft der Gemeinde in den geplanten Sortimenten jedoch
nicht Gberschreiten. Er kann mit einem Kaufkraftpotenzial in der Gré3en-
ordnung von ca. 23,3 Mio. € in den projektrelevanten Sortimenten der Stadt
Goch nicht eingehalten werden.

Grundsatz 6.5-4: Nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache
Der zu erwartende Gesamtumsatz der beabsichtigen Einzelhandelsnutzun-
gen soll die Kaufkraft der Standortgemeinde in den geplanten Sortimenten

Zunachst ist anzumerken, dass im BBE-Gutachten fur die Stadt Goch
(nur)eine vorhabenrelevante Kaufkraft von 22,3 Mio. € ermittelt wurde.

Dass der Grundsatz 6.5-4 LEP NRW bei einem grof3flachigen Mobel-
haus nicht einzuhalten ist, wird auf S. 73f des Gutachtens ausgefuhrt.
Auch in den benachbarten Stadten und Gemeinden kdnnte dieser
raumordnerische Grundsatz fur die Ansiedlung eines vergleichbaren
Mobelobjektes nicht eingehalten werden, da die Region des noérdli-
chen Niederrheins durch eine relativ geringe Bevolkerungsdichte ge-
pragt ist. In diesem Zusammenhang ist auf die Entscheidung des
OVG NRW aus dem Jahre 2011 (Az. 2 B 1037/11, sog. ,Porta-Urteil®)
in einem vergleichbaren Fall der Ansiedlung grof3flachiger Mdbelan-
bieter zu verweisen. Aufgrund der grof3en Marktgebiete wird den M6-
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nicht Gberschreiten, um eine moglichst verbrauchernahe und verkehrsmin- | belhdusern in der Urteilsbegrindung eine regionale Versorgungsfunk-
dernde Versorgung zu gewahrleisten. tion beigemessen, ohne dass jede Gemeinde eine eigene ,Mdbelnah-
versorgung“ bereithalten kann. Die Argumentation des Gerichts geht
von dem Kundenverhalten aus, das durch eine grofRe Streuung ge-
kennzeichnet sei. Daher konkurrieren gro3e Mdbelhduser an nicht-
integrierten Standorten Uber grof3e Entfernungen miteinander. Die
Ansiedlung eines neuen grof3en Moébelhauses kann damit zwar die
Mobelanbieter in den Nachbargemeinden schwéchen, dies misse
jedoch nicht notwendigerweise eine versorgungsstrukturelle Funkti-
onsstorung ausldsen, da die Einwohner unabhangig von dem zu un-
tersuchenden neuen Mébelhaus auch Angebote in anderen Stadten
wahrnehmen wirden.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.14):

Die Verbandsversammlung teilt die Einwendung nicht, sondern stellt
fest, dass die Planung dem Ziel 6.5- 4 LEP NRW — unter Beachtung
der vorstehend dargelegten Rahmenbedingungen — entspricht.

Zudem werden bei den Annahmen die bereits bestehenden Kaufkraftverlus- | Die Verbandsversammlung bertcksichtigt, dass maR3geblicher Zeit-
te in der Region durch den Onlinehandel, bzw. die noch zu erwartenden punkt fur die Abwagung der Satzungsbeschluss ist. Zwar wurde die
Steigerungsraten des Online-Handels nicht adaquat beriicksichtigt. BBE-Untersuchung redaktionell 2019 abgeschlossen und konnte nur
den damaligen Datenstand berticksichtigen. Es gibt aber keine An-
haltspunkte fiir einen Uberarbeitungsbedarf. Neben dem tendenziell
wachsenden Onlinehandel hat sich seit Anfang 2020 die Sondersitua-
tion fUr den Einzelhandel infolge der Covid-19-Pandemie und ihre
noch nicht verlasslich abschatzbare Wirkung auf die Wettbewerbs-
strukturen ausgewirkt. Die daraus abzuleitende Prognoseunsicherheit
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missen alle Beteiligten gegenwartig hinnehmen. Welche Wirkungen
Uber das Ende der Pandemie hinaus entstehen, ist derzeit nicht zu-
verlassig prognostizierbar und kann daher nicht Gegenstand gut-
achterlicher Bewertungen sein.

Die fir die hier relevanten Sortimente verfligbare Kaufkraftpotenzial
und die Umsatzleistungen des entsprechenden Einzelhandels haben
sich noch nicht in einem solchen Mal3 verandert, dass die Ergebnisse
des BBE-Gutachten deswegen in Frage zu stellen waren.

Nicht sachgerecht ist die pauschale Annahme, der Onlinehandel wur-
de zu Kaufkraftverlusten fihren. Dies wére nur dann zutreffend, wenn
regionale Einzelhandelsunternehmen keine Mdéglichkeit hatten, tber
eigene Onlineaktivitaten entsprechen Marktanteile zu halten oder
Uberhaupt erst zu generieren. Nicht die Kaufkraft wird geringer, son-
dern nur der rein stationare Anteil daran.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.15):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Handelsverbands
NRW - Kreis Kleve e.V. nicht.

Des Weiteren gilt es zu bertcksichtigen, dass sich das Mobelhaus durch Es ist unbestritten, dass der Fachmarktstandort ,Sonderstandort GE /
die Verortung an einem Fachmarktstandort in direktem Umfeld zu weiteren | SO Gewerbepark Goch-Sud“ durch die Ansiedlung des Mdbelhauses
Méarkten befindet, welche bereits ein Angebot von zentrenrelevanten Sorti- | an Attraktivitdt gewinnt. Allerdings liegt der Schwerpunkt bisher und in
menten vorhalten. Durch die erhebliche Ausweitung um weitere knapp Zukunft auf nicht zentrenrelevanten Sortimenten des langfristigen Be-
2.500 gm Verkaufsflache wirde der Fachmarktstandort innerstadtische Sor- | darfs, insbesondere Bau-/Heimwerkerbedarf und Mobel. Der Grof3en-
timentsflachen in der Gro3enordnung eines Stadtteils erreichen. Er gewinnt | vergleich der zentrenrelevanten Sortimente mit einem ,Stadtteil“ kann
damit erheblich an Attraktivitdt und droht schlussendlich noch héhere Antei- | allenfalls ein Indiz fir die Marktbedeutung dieser ansonsten unterge-
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le aus den Versorgungszentren abzuziehen.

Zu befirchten sind zudem negative Auswirkungen bei unseren Nachbar-
kommunen. Es besteht seitens der Stadt Geldern die Sorge, dass es zu
noch héheren als den prognostizierten 9 % UmsatzeinbuRen kommen wird.
Aufgrund dessen bestehen seitens der Stadt Geldern erhebliche Bedenken
gegen das Planvorhaben.

Die Gemeinde Sonsbeck befirchtet ebenfalls, dass der prognostizierte Ge-
samtumsatz der Randsortimente des Planvorhabens in der Grol3enordnung
von 5,65 Mio. € sich existenzbedrohend fur die kleinteiligen Einzelhandels-
geschafte der Gemeinde Sonsbeck auswirken kdnnte. (Begrindung zum
Entwurf, 7.4. Auswirkungen auf Nachbargemeinden).

ordneten Verkaufsflachen sein.

Eine Gegenuberstellung musste aber zumindest nach Sortimenten
differenzieren, sodass beispielsweise Flachen fur
Glas/Porzellan/Keramik nicht mit den typischerweise in den Innen-
stadten dominierenden Branchen (z.B. Bekleidung/Schuhe/Sport)
verglichen werden, sondern nur mit den meist nur auf relativ kleiner
Flache vorhandenen Angeboten desselben Sortiments.

So werden in der Innenstadt Goch nach der BBE-Erhebung 2018 auf
rd.1.550 mz2 direkt betroffene zentrenrelevante Sortimente angeboten,
wahrend gem. Einzelhandelskonzept (2017) insgesamt in der Gocher
Innenstadt rd. 21.300 m2 Verkaufsflache vorhanden sind. Genau des-
wegen stellt die Prognose nach Sortimenten differenziert auf Um-
satzumverteilungswirkungen und ihre mégliche stadtebauliche Rele-
vanz ab.

Die gedulR3erten Bedenken der Stadt Geldern, die Umsatzeinbul3en
kénnten noch hoher als im BBE-Gutachten dargestellt ausfallen, kon-
nen auf Basis der BBE-Prognose nicht geteilt werden. Zu betonen ist
aul3erdem, dass die Umverteilung nur in einem absolut und relativ
sehr geringen Umfang den schutzwirdigen ZVB Hauptzentrum Gel-
dern betrifft und zum weit Gberwiegenden Teil gegeniiber Mébelanbie-
tern auRerhalb der Innenstadt zu erwarten ist, vor allem gegenuber
dem Mobelzentrum Geldern. Aufgrund seiner Lage aufRerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs sind Auswirkungen auf diesen Betrei-
ber stadtebaulich nicht relevant.

Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse der BBE wird festgestellt, dass
die Umsatzumverteilungen in den zentralen Versorgungsbereichen
von Bedburg-Hau, Sonsbeck, Uedem, Weeze, Alpen, Issum, Kalkar
und Kranenburg die 2 %-Marke unterschreiten. Die Angebotsiber-
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schneidungen mit dem Planvorhaben bestehen zumeist nur in Teilsor-
timenten. DarUber hinaus handelt es sich bei den Anbietern in den
genannten zentralen Versorgungsbereichen vielfach um spezialisierte
Anbieter (u. a. Raumausstatter). Die Umsatzeinbul3en fur den dortigen
Einzelhandel werden demnach nur marginal sein. Es kann davon
ausgegangen werden, dass weder strukturpragende Betriebe noch
die Angebotsstrukturen wesentlich vom Planvorhaben beeintrachtigt
werden, sodass stadtebaulich negative Auswirkungen fir die Innen-
stadte und Nebenzentren ausgeschlossen werden kdnnen.

Die diesbezuglichen Erkenntnisse lassen den Schluss zu, dass keine
negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche von
Goch oder anderen Kommunen zu erwarten sind.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.16):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Handelsverbands
NRW - Kreis Kleve e.V. nicht.

Fazit

Zusammenfassend sprechen wir uns fiir eine Reduktion der Verkaufsflache | BESCHLUSSVORSCHLAG (6.17):

aus, um dem nachhaltigen Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, der | pje Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Handelsverbands
Versorgungqualitat im Bereich Mdbel und Einrichtung und der Erhaltung NRW — Kreis Kleve e. V. nicht. Der Anregung zur Reduktion der zu-
eines vielfaltigen Angebots Sorge zu tragen. lassigen Verkaufsflache wird nicht gefolgt.

Dies ist nach unserer Auffassung auch im Sinne der Berlcksichtigung lan-
desplanerischer Vorgaben angezeigt.

Mit der Realisierung des Projekts (Mébelhaus mit Gastronomie und Neben-
sortimenten) warde praktisch eine ,Stadt in der Stadt” entstehen, was fur
14
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den Einzelhandel in den Innenstadten schadlich ware.
Eine Verddung der Gocher Innenstadt ware langfristig die Folge.

Handwerkskammer Dusseldorf, Schreiben vom 02.03.2021

Mit der Ansiedlung von Mobelhausern kdnnen durch die Abwanderung von
Kaufkraft zentrale Versorgungsbereiche (ZVB) erheblich beeintrachtigt wer-
den. Der Verlust der Tragfahigkeit von ZVB hat problematische stadtebauli-
che Auswirkungen. Zudem wird durch die Schwéchung des ZVB der Kifz-
Verkehr verstarkt, da dieser meist ful3laufig erreichbar ist und stattdessen
durch Kfz-orientierte Standorte beispielsweise i.S.v. grof3flachigem Einzel-
handel an nicht integrierten Standorten ersetzt wird.

Der Schutz von ZVB wird nicht nur mit 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB vom Ge-
setzgeber gefordert, sondern auch vom Landesentwicklungsplan NRW
(LEP NRW) sowie vom Einzelhandelskonzept der Stadt Goch konkretisiert.
Fur Handwerksbetriebe stellt der zentrale Versorgungsbereich regelméanig
einen Unternehmensstandort dar, der wiederum funktionsfahig bleiben
muss. Aul3erdem ist hier klassischerweise der Einzelhandel verortet, mit
dem dienstleistungsorientierte Handwerksbetriebe Ublicherweise enge
Standortgemeinschaften austben. Fihren Vielfalts-, Qualitats- und Kauf-
kraftverluste zu einer negativen Beeintrachtigung der ZVB, werden die Be-
lange des Handwerks im Allgemeinen sowie die Belange unserer Mitglieds-
betriebe innerhalb der ZVB im Besonderen berihrt.

Die der Bauleitplanung zugrunde liegende Auswirkungsanalyse (BBE,
2019) kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der geringen Ange-
botstberschneidungen fur die untersuchten zentralen Versorgungsbe-
reiche keine strukturgefahrdenden Auswirkungen festzustellen sind.

Unbestritten ist, dass der Einzelhandel in stadtebaulich integrierten
Lagen (zentrale Versorgungsbereiche), insbesondere im naheren Um-
feld des Planvorhabens von Umsatzumverteilungen betroffen sein
wird. Dies resultiert vor allem daraus, dass die zentrenrelevanten Sor-
timente auch von Zielkunden aus der ndheren Umgebung nachgefragt
werden, die das projektierte Mobelhaus vorwiegend aufgrund des
Randsortimentsangebotes aufsuchen werden.

Die zu erwartende Umsatzumverteilung in der Gocher Innenstadt wird
sich auf ca. 0,2 Mio. € (gleichbedeutend ca. 5 % des derzeitigen Um-
satzes in den projektrelevanten Sortimenten) belaufen. Die hochsten
Umsatzumverteilungen sind mit max. 7 % bei Glas, Porzellan, Kera-
mik/ Haushaltswaren und max. 5 % bei Haus- und Heimtextilien zu
prognostizieren. Fir die sonstigen projektrelevanten Sortimente sind
keine messbaren Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhan-
del in Goch zu erwarten.

Auch in den sonstigen Innenstadten der Region (Zone 1 und 2) sind
absolut und gemessen an der projektrelevanten Einzelhandelsaus-
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stattung nur geringe Umsatzverluste fir die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu erwarten. So werden sich die Umsatzeinbuf3en fur die zent-
ralen Versorgungsbereiche von Kevelaer auf ca. 0,3 Mio. € (ca. 7 %),
Kleve auf ca. 0,5 Mio. € (ca. 6 %), EOC (Kleve) auf ca. 0,6 Mio. € (ca.
3 %) und Geldern auf ca. 0,4 Mio. € (ca. 3 %) belaufen. Fir die sons-
tigen Nachbarkommunen am ndérdlichen Niederrhein sind aufgrund
der geringen Angebotsiiberschneidungen keine bedeutsamen Um-
satzwirkungen abzulesen.

Bei Umverteilungsquoten von max. 3 - 7 % sind unter Berucksichti-
gung der Leistungsfahigkeit des regionalen Innenstadteinzelhandels
keine Anhaltspunkte fur betriebsgefahrdende Auswirkungen gegeben.
Angesichts der Versorgungsbedeutung der innerstadtischen zentralen
Versorgungsbereiche (Haupt- und Nebenzentren) sind damit aus den
prognostizierten Wettbewerbswirkungen keine stadtebaulich bedeut-
samen Auswirkungen abzuleiten.

In der Gesamtwertung kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

,Die durch das Planvorhaben induzierten Umsatzumverteilungseffekte
werden sich infolge der zu erwartenden hohen Leistungsfahigkeit und
der regionalen Ausstrahlung des Planvorhabens insgesamt auf eine
Vielzahl von Betrieben und zentralen Versorgungsbereichen bezie-
hen. Stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Region sind dabei auszuschliel3en. Die Wettbe-
werbswirkungen werden sich in erster Linie auf vergleichbare, regio-
nal bedeutsame Mdobel- und Einrichtungshauser an stadtebaulich
nicht-integrierten Standorten beziehen.*

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.18):
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Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken der Handwerkskammer
Dusseldorf nicht.

Nicht nachvollziehbar ist in diesem Zusammenhang, warum der vorliegen-
den Planung eine Auswirkungsanalyse des Vorhabens zugrunde liegt, die
aus Marz 2018 bzw. Marz 2019 datiert und damit auf einen Zustand von vor
zwei bzw. drei Jahren zurtickgreift. Insbesondere vor dem Hintergrund der
aktuellen Herausforderungen der COVID-19-Pandemie und damit einher-
gehenden Veranderungen im Kaufverhalten halten wir eine Aktualisierung
fur unerlasslich.

Die Verfahren zur Bauleitplanung (Anderung Flachennutzugsplan,
Aufstellung Bebauungsplan) bei komplexeren Planvorhaben bentti-
gen regelmé&Rig einen langeren Planungszeitraum. Bei Planungen von
sonstigen Sondergebieten gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO fir grof3flachige
Einzelhandelsvorhaben stellt die Auswirkungsanalyse einen zentralen
,Baustein“ der Planung dar. Die Auswirkungsanalyse ist bereits zu
Beginn des Planungsprozesses zu erstellen, um die Auswirkungen
der Planung im Hinblick auf die Beachtung der Ziele und Grundsatze
des LEP NRW sowie die stadtebaulichen Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Gemeinden beurteilen zu kénnen. Die
Auswirkungsanalyse ist auch fir die landesplanerische Anfrage gem.
8 34 LaPlaG (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung) bei Beginn der Arbeiten zur Aufstellung oder Anderung ei-
nes Bauleitplans erforderlich.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum Okto-
ber/November 2018, die Beteiligung der Nachbargemeinden gem. §
2(2) BauGB im Zeitraum August/September 2019. Die Beteiligungs-
verfahren wurden somit auf der Grundlage einer aktuellen Auswir-
kungsanalyse durchgefihrt.

Die Verbandsversammlung bericksichtigt, dass maf3geblicher Zeit-
punkt fur die Abwagung der Satzungsbeschluss ist. Zwar wurde die
BBE-Untersuchung redaktionell 2019 abgeschlossen. Es gibt aber
keine Anhaltspunkte fur einen Uberarbeitungsbedarf..
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Die Wirkung der seit Anfang 2020 eingetretenen Sondersituation fur
den Einzelhandel infolge der Covid-19-Pandemie auf die Wettbe-
werbsstrukturen kann gegenwartig noch nicht verlasslich abgeschéatzt
werden. Die daraus abzuleitende Prognoseunsicherheit missen alle
Beteiligten gegenwartig hinnehmen. Welche Wirkungen Uber das En-
de der Pandemie hinaus entstehen, ist derzeit nicht zuverlassig prog-
nostizierbar und kann daher nicht Gegenstand gutachterlicher Bewer-
tungen sein.

Die fir die hier relevanten Sortimente verfligbare Kaufkraftpotenzial
und die Umsatzleistungen des entsprechenden Einzelhandels haben
sich noch nicht in einem solchen Mal3 verandert, dass die Ergebnisse
des BBE-Gutachten deswegen in Frage zu stellen waren.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.19):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken der Handwerkskammer
Dusseldorf nicht.

Zu den Planunterlagen nehmen wir daher wie folgt Stellung:
1. Art der baulichen Nutzung

Die 104. Flachennutzungsplananderung der Stadt Goch stellt fir den raum- | Wie neben stehend dargelegt, wird eine Anpassung der zentrenrele-
lichen Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim- | vanten Randsortimente an die drtlichen Verhéltnisse dergestalt gefor-
mung ,grol3flachiger Einzelhandel Mdbelfachmarkt/Mébelhaus” sowie eine | dert, dass in einer Mittelstadt mit ca. 34.000 Einwohnern (Goch) nur
zulassige Gesamtverkaufsflache von 29.000 gm dar. Die Zulassigkeit von | entsprechend geringere Flachen als die maximal durch den Grund-
zentrenrelevanten Randsortimenten wird gem. Grundsatz 6.5-6 LEP NRW | satz 6.5-6 LEP NRW vorgeschlagene (,soll“) Dimension von 2.500 m?
auf 10 % der Gesamtverkaufsflache bzw. hdchstens 2.500 gm begrenzt. (ermittelt fir eine Gemeinde mit 80.000 Einwohnern) mdglich sein
sollte. Dabei wird Bezug genommen auf die Erlauterungen im LEP.

Vor dem Hintergrund des Grundsatzes 6.5-6 LEP NRW verwundert die
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Festlegung eines Schwellenwerts von 2.500 gm in der Stadt Goch. Denn
entsprechend LEP NRW sieht der Schwellenwert die Anpassung an ortliche
Verhaltnisse vor (vgl. LEP NRW: 81). Ferner geht die Festlegung von 2.500
gm zentrenrelevante Randsortimente im LEP NRW von einer Gemeinde mit
80.000 Einwohnern aus und wird als sog. ,Bagatellevorbehalt* angesehen,
ab dessen Uberschreitung regelmaRig von nachteiligen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche ausgegangen werden kann (vgl. LEP NRW:
81). Die Anpassung der Verkaufsflachengrenze fir zentrenrelevante Rand-
sortimente findet daher im Zuge der Abwagung statt, wobei insbesondere
fur kleinere Gemeinden eine deutlich geringere Verkaufsflachengrenze be-
reits aus stadtebaulichen Griinden angezeigt ist (vgl. LEP NRW: 81).

In der vorliegenden 104. Flachennutzungsplananderung der Stadt Goch
wird mit der Festlegung der Zulassigkeit von zentrenrelevanten Randsorti-
menten mit 2.500 gm in einer Mittelstadt mit ca. 34.000 Einwohner aller-
dings keine Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse vorgenommen. Auch
in der Begriindung sowie in der Auswirkungsanalyse fehlt die Auseinander-
setzung mit der dynamischen Anpassung des Schwellenwerts an die ortli-
chen Verhéltnisse (vgl. Planbegrindung 2020: 18; BBE Handelsberatung
GmbH 2018/2019: 75). Da der LEP NRW die Obergrenze exemplarisch fur
eine Gemeinde mit 80.000 Einwohnern festlegt - immerhin mehr als doppelt
so viele Einwohner wie die Stadt Goch - und dessen Uberschreitung nach-
teilige Auswirkungen auf den ZVB benennt, verwundern die Ergebnisse der
vorliegenden Auswirkungsanalyse und sind entsprechend nachzuarbeiten.

Auch wenn entsprechend Planbegriindung die prozentuale Hirde von 10 %
nicht erreicht wird und die 2.500 gm zentrelevante Randsortimente nicht
Uberschritten werden, scheint die Dimensionierung des Mdbelhauses am
Standort Goch aufgrund der vorgenannten Punkte eher in Frage zu stehen.
Vor dem Hintergrund der Ansiedlung der Mébelhauser mit einem zulassi-
gen zentrenrelevanten Randsortiment von 2.500 gm haben wir hinsichtlich

Nach fachgutachterlicher Auffassung kann die auf Basis einer empiri-
schen Erhebung aus dem Jahr 2011 abgeleitete Analogie — inner-
stadtisch 0,03 m2 pro Einwohner fur Glas, Porzellan, Keramik / Haus-
haltswaren - nicht mehr Basis einer verbindlichen Vorgabe fur die Be-
grenzung von Randsortimenten eines im Jahr 2021 geplanten Mdbel-
hauses sein. Abgesehen von der mittlerweile veralteten Datenbasis
beansprucht der LEP NRW mit Blick auf ebendiese fragwiirdige Uber-
tragbarkeit keineswegs, eine ,harte“ Vorgabe zu sein. Zu unterschied-
lich sind Raumstrukturen und Wettbewerbssituationen in verschiede-
nen Teilen von Nordrhein-Westfalen. In Anlehnung an die Ausfihrun-
gen des ,Porta-Urteils* (siehe oben) kann die Bemessungsgrundlage
fur ein regional bedeutsames Mobelhaus in einer Region (Nieder-
rhein) ohne Kommunen mit entsprechender Gré3e (mindestens
80.000 Einwohner) nicht so verstanden werden, dass nur auf die pla-
nende Kommune (Goch) Bezug genommen wird. Dann misste das
Randsortiment nur deswegen auf rd. 1.000 m2 begrenzt werden
(34.000 Ew. x 0,03 m2/Ew.), weil eine pauschale Umrechnung der
Daten aus 2011 auf die konkrete Situation erfolgte. Tatsachlich befin-
den sich aber mit rd. 1.550 m2 deutlich mehr entsprechende Verkaufs-
flachen in der Innenstadt von Goch, weiterhin sind diese — wie oben
gezeigt - im Verhéltnis zur Gesamtdimension der Gocher Innenstadt
deutlich untergeordnet.

Vor diesem Hintergrund wird die Forderung nach Reduzierung der
Verkaufsflache fir Randsortimente als sachlich nicht tiberzeugend
zurickgewiesen und stattdessen auf die konkrete Auseinanderset-
zung mit den regionalen Verhaltnissen im BBE-Gutachten verwiesen,
deren Ergebnisse keinen Anlass zu einer entsprechenden Verkaufs-
flachenreduzierung geben.
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des Erhalts des zentralen Versorgungsbereichs Bedenken und sehen Art
und Maf3 der baulichen Nutzung kritisch. Wir bitten daher um die Festle-

gung geringerer Verkaufsflachenzahlen fur zentrenrelevante Randsortimen-

te orientiert an der Einwohnerzahl Gochs.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.20):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken der Handwerkskammer
Dusseldorf nicht. Der Anregung zur Reduktion der zulassigen Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente wird nicht gefolgt.

2. Verkehr

In der verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2 wird
fir die Knotenpunkte 3 und 7 eine Uberlastung des Verkehrsnetzes festge-
stellt (vgl. DTV Verkehrsconsult GmbH 2020: 25). Des Weiteren wird in der
Planbegrindung die Ansiedlung der Mobelh&user mit dem Ziel einer Ver-

kehrsvermeidung und -verminderung verkntpft (vgl. Planbegriindung 2020:

5). Durch die Ansiedlung der Mébelhduser kdnnte sich der Anreiz zu Fahr-
ten zu entfernt gelegenen GroRRstandorten und dadurch die Pendlerdistanz
der Gocher Bevolkerung verringern (vgl. Planbegriindung 2020: 5). Da das
Vorhaben jedoch eine regionale Versorgungsfunktion erfillen soll (vgl.
Planbegrindung 2020: 4), kann wiederum von einer hoheren Anzahl an
Einpendler*innen nach Goch ausgegangen werden. Erlauben Sie uns da-
her den Hinweis, dass es entgegen des Ziels der Stadt Goch, eine Ver-
kehrsvermeidung und -minderung zu erreichen, mit der Ansiedlung der ge-
planten Mébelh&user mit einer Gesamtverkaufsflache von 29.000 gm zu
einer Intensivierung des Verkehrsaufkommens kommt.

Aus unserer Sicht muss bei der Ansiedlung des Mobelhauses und daraus
resultierender Mehrverkehrsaufkommen unbedingt sichergestellt werden,
dass die Anliefer- und Anliegerverkehre ansassiger Gewerbebetriebe nach

wie vor maglich sind und nicht beeintrachtigt werden. Ansonsten wirde dies

zu einer nicht hinnehmbaren Einschrankung der betrieblichen Tatigkeiten

Mit einem attraktiven Mobelhausangebot in der Region kénnen Fahr-

ten zu entfernt gelegenen Grof3standorten (z.B. Oberhausen) vermie-
den werden. Umgekehrt wird nicht in Abrede gestellt, dass mit diesem
Angebot ein zusatzliches Verkehrsaufkommen in der Region generiert
wird.

Dieses planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen hat in dem Ver-
kehrsgutachten (DTV Verkehrsconsult 2020) entsprechende Beriick-
sichtigung gefunden. In dem Gutachten werden nicht nur das Ver-
kehrsaufkommen des geplanten Mdbelhauses, sondern dartber hin-
aus auch das voraussichtliche Verkehrsaufkommen bei Besiedlung
der weiteren Potenzialflachen des Gewerbeparks Weeze-Goch be-
ricksichtigt und in die Leistungsfahigkeitsberechnungen der relevan-
ten Knotenpunkte einbezogen.

Im Ergebnis werden die Ausbauerfordernisse an vorhandenen Kno-
tenpunkten aufgezeigt. Fur den Knotenpunkt B67 Kevelaerer Stral3e /
Am Bossershof wird zur leistungsfahigen Anbindung des Gewerbege-
biets eine Signalisierung des Knotenpunktes und der Einbau getrenn-
ter Fahrspuren fur den Links- und Rechtsabbieger in der Zufahrt Am
Bdssershof erforderlich.
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vor Ort fuhren.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.21):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange des Verkehrs
bei der Planung ausreichend beriicksichtigt werden; der Einwendung
wird daher nicht gefolgt.

Werbering Goch e. V., Schreiben vom 02.03.2021

Als Anlage haben wir eine ausfuhrliche Stellungnahme beigefligt, bei deren
Erstellung wir von Tobias Schlegel, Standortanalyst der Euronics, unter-
stutzt wurden. Wir beziehen uns bei den Ausfiihrungen auf BBE Gutachten
zur ,Auswirkungsanalyse - Einzelhandel”.

Darin kommen wir zu dem Ergebnis, dass von Mdbel Lutz im Segment
GPK, Haushalt mindestens 0,5 Mio. € in Goch erzielt werden und zwar in
unseren Augen durch Wettbewerbsverdrangung. Dies bedeutet bei einem
Umsatz der Innenstadthandler (Hauptzentrum Goch) von 1,5 Mio. €, droht
nach unserer Einschatzung ein Umsatzverlust von bis zu einem Drittel, im
Zuge der Ansiedlung. Dies konnte fur den einen oder anderen Handelskol-
legen existenzbedrohend sein.

Die Stadt musste daher, nach unserer Auffassung, wenn Sie den Handel
vor Ort nachhaltig schitzen mochte, die zentrenrelevanten Sortimente fir
das Vorhaben XXXL Lutz untersagen oder deutlich starker einschréanken.

Es erscheint vom Grundsatz her auch nicht stimmig, wenn das GPK /
Haushaltssortiment des Projektvorhabens sich auf 2.220 m2 belduft und in

Im BBE-Gutachten wird von einem Innenstadtumsatz fur
GPK/Haushalt in Hohe von 1,5 Mio. € in Goch ausgegangen. Laut
Einzelhandelskonzept Goch (2017) befinden sich 3.207 m2 dieses
Sortiments in der gesamten Stadt, davon gemaf aktueller Erhebung
im Rahmen des BBE-Gutachten zum Planvorhaben rd. 1.550 m2in
der Innenstadt. Der wesentliche Anteil daran wird von Nonfood-
Discountern (2 x Tedi und Kodi mit zusammen rd. 815 m2
GPK/Haushalt) reprasentiert. Hinzu kommen der Anbieter Peters-
Haus und einige kleinere Betriebe. Aufgrund dieser Struktur wird die
direkte Wettbewerbsbetroffenheit der Innenstadt Goch nur sehr ein-
geschrankt gesehen. Eine Umsatzumverteilung von 0,5 Mio. € im
Segment GPK/Haushalt kann von Seiten des Gutachters BBE nicht
nachvollzogen werden.
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der gesamten Stadt 3.207 m2 vorhanden sind. Das entspricht einem Fl&-
chenzuwachs von rund 69%.

Eine Bewertung der Flachenvergrof3erung um 69 % kann nicht ohne
konkrete Betrachtung der Auswirkungen erfolgen. Es gibt keine stich-
haltig begriindbare Obergrenze fur tragfahige Verkaufsflachen einer
Branche. Wie oben ausgefihrt, ist ein Analogieschluss auf Basis em-
pirischer Daten im konkreten Einzelfall kaum geeignet. Auch gibt es
keine gesetzliche Grundlage fur eine ,Bedarfsrechnung“ dergestalt,
dass ab einer bestimmten Ausstattung einer Stadt oder Region mit
Verkaufsflache keine weitere Flache zu genehmigen sei.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.22):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Werberings Goch
e.V. nicht.

Stellungnahme des Werbering Goch e.V. zum Planverfahren Nr. 2 Ge-
werbepark Weeze — Goch

In unserer Stellungnahme wurden wir von Tobias Schlegel, Standortanalyst
der Euronics, unterstitzt. Wir beziehen uns bei den nachfolgenden Ausfih-
rungen auf BBE Gutachten zur ,Auswirkungsanalyse - Einzelhandel®.

Auf Seite 58 lautet die Kernaussage der Auswirkungsanalyse:

Der Einzelhandel in stadtebaulich integrierten Lagen (zentrale Versor-
gungsbereiche) ist insbesondere im nédheren Umfeld des Planvorhabens
von Umsatzumverteilungen betroffen. Dies resultiert vor allem daraus, dass
die zentrenrelevanten Sortimente auch von Zielkunden aus der ndheren
Umgebung nachgefragt werden, die das projektierte Mobelhaus vorwiegend
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aufgrund des Randsortimentsangebotes aufsuchen werden.

Die zu erwartende Umsatzumverteilung in der Gocher Innenstadt wird sich
auf ca. 0,2 Mio. € (gleichbedeutend ca. 5 % des derzeitigen Umsatzes in
den projektrelevanten Sortimenten) belaufen. Die h6chsten Umsatzumver-
teilungen sind mit max. 7 % bei Glas, Porzellan, Keramik/ Haushaltswaren
und max. 5 % bei Haus- und Heimtextilien zu prognostizieren. Fir die sons-
tigen projektrelevanten Sortimente sind keine messbaren Auswirkungen auf
den innerstadtischen Einzelhandel in Goch zu erwarten.

Diese ist unseres Erachtens jedoch anzuzweifeln. Aus unserer Betrachtung
ist nicht klar, weshalb sich die Umverteilung auf 0,2 Mio. € bzw. 0,1 Mio. €
fur zentrenrelevante Sortimente beschranken sollte. Der erste Absatz impli-
ziert auch anderes (siehe Tabelle 1 in Stellungnahme).

Es wird erwartet, dass das Vorhaben in Zone 1 eine Kaufkraftbindung
(Marktanteil) von 23% erzielt.

In Goch selbst kénnte dieser Wert erfahrungsgemal3 auch noch héher lie-
gen (siehe Tabelle 2 in Stellungnahme).

Das Nachfragevolumen (Kaufkraftpotenzial) der zentrenrelevanten Sorti-
mente belduft sich fir Goch auf 3,3 Mio. (GPK, Haushalt + Babyartikel)
(siehe Tabelle 3 in Stellungnahme). Das heif3t, in Goch werden voraussicht-
lich ca. 0,8 Mio. € Kaufkraft (oder mehr) im Bereich der zentrenrelevanten
Sortimente durch das Projektvorhaben abgeschopft.

Auf Seite 31 der Auswirkungsanalyse wird der projektrelevante Einzelhan-
del (Haushalt, GPK) im Hauptzentrum Goch auf 1.550 m2 beziffert, mit ei-
nem Umsatz von 1,5 Mio. €. Hierbei scheint das Nebenzentrum NVZ Klever
Stral3e aul3en vor zu sein.

S. 30 — Auswirkungsanalyse:

Die Ermittlung der Umsatzumverteilung bei GPK/Haushalt in Hohe
von 0,5 Mio. € gegenuber der Innenstadt Goch ist nicht nachvollzieh-
bar.

Der vom Werbering beauftragte Gutachter leitet aus der Kaufkraftbin-
dungsquote (23 % bezogen auf ein Potenzial von 2,3 Mio. €) offenbar
ab, dass es in dieser Hohe zu Umsatzriickgdngen durch das Planvor-
haben kommt. Damit verkennt er aber offensichtlich, dass eine Bin-
dung von Gocher Kaufkraft gegenwartig auch auf3erhalb - insbeson-
dere an grof3en Mobelstandorten - stattfindet und die ,Riuckholung®
dieser Kaufkraft durch ein vergleichbares Mobelangebot in Goch nicht
zu Lasten der lokalen Strukturen geht.

Eine Bindungsquote von 151,7 % fur GPK/Haushalt — wie im Einzel-
handelskonzept (2017) ermittelt — signalisiert in der Tat Kaufkraftzu-
fluss aus anderen Gemeinden. Daraus eine ,Bedarfsdeckung® abzu-
leiten, ist jedoch sachlich nicht vertretbar. Die Ansiedlung eines Mo-
belhauses kann diese Quote durchaus noch erheblich steigern, weil
Kunden von aul3erhalb angezogen und deren Kaufkraft gebunden
werden.

Eine harte Obergrenze gébe es nur, wenn Austauschbeziehungen mit
der Region definitiv begrenzt waren. Wie auf Abb. 21 im BBE-
Gutachten dargestellt, wird von einer Umsatzleistung von 5,0 Mio. €
fur GPK/Haushalt allein im geplanten Mdbelhaus ausgegangen, was

deutlich tber die in Goch vorhandene Kaufkraft hinausgeht. Somit
erreichte das Planvorhaben allein bereits eine Umsatz-Kaufkraft-
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Bei den zentrenrelevanten Sortimenten stellt sich das Angebot der Gocher
Innenstadt deutlich umfangreicher dar. Glas/ Porzellan/ Keramik (GPK) und
Haushaltswaren sind insgesamt auf ca. 1.600 m? Verkaufsflache vorhan-
den. Angebote bestehen insbesondere bei Fachgeschaften (u. a. Glashaus
Theissen, Geschenkehaus Peters, Palette), bei discountorientierten Fach-
markten fur Haushaltsbedarf (u. a. Tedi, Kodi) sowie als Randsortiment (u.
a. Kaufland) (siehe Tabelle 4 in Stellungnahme).

Das sieht nun in der Auswirkungsanalyse so aus, als ware im Hinblick auf
den Umsatz im Bereich GPK und Haushalt in Goch noch Luft nach oben.
Vergessen wird dabei scheinbar die Klever Strafl3e.

Wir haben daher in das urspringliche Gutachten zum Zentrenkonzept
(ebenfalls von der BBE) geschaut (siehe Abbildung 1 in Stellungnahme).
Die BBE weist in ihrem EH Gutachten 3.207 m2 im Sortiment GPK, Hausrat
aus. Diese Flachenangabe scheint eher vollstandig zu sein (siehe Tabelle 5
in Stellungnahme). Diese verteilen sich gemaf Gutachten wie folgt im
Stadtgebiet (hier scheint die Klever Stral3e enthalten) (siehe Abbildung 2 in
Stellungnahme).

Das GPK und Hausrat Sortiment wird im Hinblick auf das vorhandene
Kaufkraftpotenzial auf ca. 2,3 Mio. € beziffert (ohne Babyartikel).

Davon 23% waren wiederum 0,5 Mio. € fur Mobel Lutz oder mehr (siehe
Tabelle 6 in Stellungnahme).

Die Bindungsquote im Bereich GPK, Haushalt wird mit 151,7% beziffert.
Das bedeutet Kaufkraftzufluss aus umliegenden Gemeinden. Das heil3t, der
Bedarf ist mehr als gedeckt (siehe Tabelle 7 in Stellungnahme).

Das fuhrt im Ergebnis dazu, dass von Mdbel Lutz im Segment GPK, Haus-
halt mindestens 0,5 Mio. € in Goch erzielt werden und zwar in unseren Au-

Relation (,Bindungsquote®) von 263 %.

Der Standort ,Klever Straf3e” ist im BBE-Gutachten bertcksichtigt und
fliel3t in die ,M6belanbieter Goch* bzw. sonstige Anbieter in Zone 1
ein. Dort befindet sich u.a. der Fachmarkt Thomas Philipps.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.23):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Werberings Goch
e. V. nicht. Der Anregung zur Reduktion der zulassigen Verkaufsfla-
che wird nicht gefolgt.
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gen durch Wettbewerbsverdrangung.

Dies bedeutet bei einem Umsatz der Innenstadthéndler (Hauptzentrum
Goch) von 1,5 Mio. €, droht nach unserer Einschatzung ein Umsatzverlust
von bis zu einem Drittel, im Zuge der Ansiedlung.

Dies konnte fur den einen oder anderen Handelskollegen existenzbedro-
hend sein.

Die Stadt musste daher, nach unserer Auffassung, wenn Sie den Handel
vor Ort nachhaltig schitzen méchte, die zentrenrelevanten Sortimente fur
das Vorhaben XXXL Lutz untersagen oder deutlich starker einschréanken.

Es erscheint vom Grundsatz her auch nicht stimmig, wenn das GPK /
Haushaltssortiment des Projektvorhabens sich auf 2.220 m2 belauft und in
der gesamten Stadt 3.207 m2 vorhanden sind. Das entspricht einem Fl&-
chenzuwachs von rund 69%.

Stellungnahme Kotters GmbH vom 23.02.2021

Mit gro3em Entsetzen habe ich vor ca. 3 Jahren von dem Vorhaben, einen
XXXL-Lutz M6belmarkt in Goch anzusiedeln, gehort. Daraufhin habe ich die
Stadt Kleve und die Wirtschaftsférderung, gebeten mit der Stadt Goch zu
sprechen. Dies wurde leider abgelehnt.

Ich sehe das nicht nur fir die Innenstadt Goch, sondern auch fur das ge-
samte Umfeld (30-40 Km) d.h. fiir die Nachbar-Stadte als Problem an.
Wenn ich nur von unserer Branche ausgehe, wird es bis zu 10 Geschéfte
im Umfeld betreffen.

Die Innenstadte werden leerer und es wird nicht mehr interessant sein, die
Stadte zu besuchen, um dort einzukaufen und sich aufzuhalten. Dadurch

Eine direkte Betroffenheit ergibt sich nur fir Unternehmen, die dem
Planvorhaben vergleichbare Sortimente anbieten. Eine mittelbare Be-
troffenheit von Anbietern anderer Sortimente ergdbe sich nur dann,
wenn betroffene Unternehmen in einer Weise pragend und damit
,Systemrelevant® fur eine Innenstadt waren, dass ihre Verdrangung zu
dauerhaften Attraktivitatsverlusten fihrte. Dies kann beispielsweise
nach Aufgabe eines Leitbetriebs — etwa eines gro3flachigen Kauf-
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werden auch Branchen betroffen sein, die XXXL Lutz nicht fuhrt. oder Warenhauses — die Folge sein.

Unsere Branche dient nur als Entrée, genauso wie das angegliederte Cafe / | Unbestritten ist, dass der Einzelhandel in stadtebaulich integrierten
Restaurant. Wir haben am Niederrhein noch intakte Stadte die inhaberge- |Lagen (zentrale Versorgungsbereiche), insbesondere im nédheren Um-
fuhrt sind und ein Stiick Kultur der Stadt sind. feld des Planvorhabens von Umsatzumverteilungen betroffen sein
wird. Dies resultiert vor allem daraus, dass die zentrenrelevanten Sor-
timente auch von Zielkunden aus der ndheren Umgebung nachgefragt
werden, die das projektierte Mobelhaus vorwiegend aufgrund des
Randsortimentsangebotes aufsuchen werden.

Ein Mobelmarkt hat als Beispiel pro 500 m2 Verkaufsflache einen Mitarbei-
ter, in den Innenstadten haben Einzelhandler auf 200 m? 3-5 Mitarbeiter.
Mehr Arbeitsplatze werden in Summe nicht entstehen. Zerstort nicht Eure
Stadt und Eure Nachbarstadte. Das hat der Niederrhein nicht verdient.
Die zu erwartende Umsatzumverteilung in der Gocher Innenstadt wird
sich auf ca. 0,2 Mio. € (gleichbedeutend ca. 5 % des derzeitigen Um-
satzes in den projektrelevanten Sortimenten) belaufen. Die hochsten
Umsatzumverteilungen sind mit max. 7 % bei Glas, Porzellan, Kera-
mik/ Haushaltswaren und max. 5 % bei Haus- und Heimtextilien zu
prognostizieren. Fur die sonstigen projektrelevanten Sortimente sind
keine messbaren Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhan-
del in Goch zu erwarten.

Auch in den sonstigen Innenstadten der Region (Zone 1 und 2) sind
absolut und gemessen an der projektrelevanten Einzelhandelsaus-
stattung nur geringe Umsatzverluste fur die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu erwarten. So werden sich die Umsatzeinbuf3en fur die zent-
ralen Versorgungsbereiche von Kevelaer auf ca. 0,3 Mio. € (ca. 7 %),
Kleve auf ca. 0,5 Mio. € (ca. 6 %), EOC (Kleve) auf ca. 0,6 Mio. € (ca.
3 %) und Geldern auf ca. 0,4 Mio. € (ca. 3 %) belaufen. Fur die sons-
tigen Nachbarkommunen am ndérdlichen Niederrhein sind aufgrund
der geringen Angebotsiiberschneidungen keine bedeutsamen Um-
satzwirkungen abzulesen.

Bei Umverteilungsquoten von max. 3 - 7 % sind unter Beriicksichti-
gung der Leistungsfahigkeit des regionalen Innenstadteinzelhandels
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keine Anhaltspunkte fur betriebsgefahrdende Auswirkungen gegeben.
Angesichts der Versorgungsbedeutung der innerstadtischen zentralen
Versorgungsbereiche (Haupt- und Nebenzentren) sind damit aus den
prognostizierten Wettbewerbswirkungen keine stadtebaulich bedeut-
samen Auswirkungen abzuleiten. Die Wettbewerbswirkungen werden
sich in erster Linie auf vergleichbare, regional bedeutsame Mdbel-
und Einrichtungshauser an stadtebaulich nicht-integrierten Standorten
beziehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.24):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken der Kotters GmbH
nicht.

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom
24.02.2021

Mit E-Mail vom 18.01.2021 baten Sie uns um Stellungnahme zu o.g. Plan-
verfahren.

Mit der Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Mobelhauses bzw. eines Mébelmitnahmemarktes im Bereich des beste-
henden Gewerbeparks Weeze-Goch geschaffen werden. Zu diesem Zweck
sollen im Bebauungsplan ein Sondergebiet (SO) fur grof3flachigen Einzel-
handel mit der Zweckbestimmung ,,Grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb -
Mobelhaus® und ein Sondergebiet (SO) fur grof3flachigen Einzelhandel mit
der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb - Mébel-

In der neben stehenden Stellungnahme der Niederrheinischen Indust-
rie- und Handelskammer werden zunachst die wesentlichen Festset-
zungsinhalte des Bebauungsplanes zur Art der zulassigen Nutzung
widergegeben. Diese werden als zutreffend zur Kenntnis genommen.
Es besteht hierzu jedoch kein Abwégungsbedarf.
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Mitnahmemarkt” festgesetzt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Mdbelhauses mit einer Verkaufsflache
von 21.000 m? und eines r&dumlich integrierten Mdbel-Mithahmemarktes mit
einer Verkaufsflache von 8.000 m2. Uber die textlichen Festsetzungen wer-
den die Flachen fir zentren- und nicht-zentrenrelevante Randsortimente
bestimmt. Die Verkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente darf
einen Anteil von 10% an der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

Aus Sicht der IHK kann einem solchen Vorhaben zugestimmt werden, wenn
es planungsrechtlich zulassig ist, mit den Vorgaben des Einzelhandelskon-
zeptes Ubereinstimmt und die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbe-
reiche nicht gefahrdet.

Das Mdobelhaus unterliegt aufgrund seiner Grol3flachigkeit der Regelung
des § 11 Abs. 3 BauGB und den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes
(LEP).

Ziel 6.5-1

Sondergebiete fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur in regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) unter-
gebracht werden. Dieses Ziel ist erfillt, da der Regionalplan der Bezirksre-
gierung Dusseldorf den Planstandort als ASB darstellt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.25):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Planung dem Ziel 6.5-
1 LEP NRW entspricht.

Ziel 6.5-3

Das Beeintrachtigungsverbot ist zu beachten. Mit der Ansiedlung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes durfen die zentralen Versorgungsbe-
reiche sowohl der Standortgemeinde als auch der Gemeinden im Einzugs-
bereich des Vorhabens nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung kommt zu dem Ergeb-

Wie neben stehend dargelegt, kommt die Auswirkungsanalyse zu
dem Ergebnis, dass stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Region auszuschlief3en sind. Die
Wettbewerbswirkungen werden sich in erster Linie auf vergleichbare,
regional bedeutsame Mobel- und Einrichtungshéuser an stadtebaulich
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nis, dass stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Region ausgeschlossen werden kénnen und sich die
Wettbewerbsauswirkungen durch Umsatzumverteilungen primar auf ver-
gleichbare regional bedeutsame Mobel- und Einrichtungshéuser aul3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche beziehen werden.

Die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung ist nach unserer Auf-
fassung bei der Ermittlung der zu erwartenden Umsétze des Vorhabens
und der Umverteilungswirkungen plausibel. Allerdings bitten wir zu prufen,
ob das Kichenstudio Rennings in Kevelaer-Wetten nicht auch in die Be-
trachtung einbezogen werden muss.

nicht-integrierten Standorten beziehen.

Das Kichenstudio wurde bei der Wettbewerbsanalyse (siehe BBE S.
23 und S. 35) einbezogen und im Rahmen der Umsatzumverteilungs-
analyse als einer der ,Mdbelanbieter Kevelaer (au3erhalb ZVB)“ in
der Prognose berucksichtigt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.26):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Planung dem Ziel 6.5-
3 LEP NRW entspricht.

Grundsatz 6.5-4

Der zu erwartende Gesamtumsatz der beabsichtigen Einzelhandelsnutzun-
gen soll die Kaufkraft der Standortgemeinde in den geplanten Sortimenten
nicht Gberschreiten. Diesem Grundsatz wird nicht entsprochen, da das Um-
satzvolumen des Vorhabens das Kaufkraftpotential in der Stadt Goch bzw.
der Region Uberschreiten wird. Aufgrund der geringen Bevolkerungsdichte
in der Region des unteren Niederrheins kann dem Mdbelhaus jedoch eine
regionale Versorgungsfunktion beigemessen werden. Eine Schwéachung
einzelner Mobelh&auser in den Nachbargemeinden fuhrt nicht notwendiger-
weise zu einer versorgungsstrukturellen Funktionsstorung.

Dass der Grundsatz 6.5-4 LEP NRW bei einem grof3flachigen Mobel-
haus nicht einzuhalten ist, wird auf S. 73f des Gutachtens ausgefihrt.
Auch in den benachbarten Stadten und Gemeinden kénnte dieser
raumordnerische Grundsatz fur die Ansiedlung eines vergleichbaren
Mobelobjektes nicht eingehalten werden, da die Region des nordli-
chen Niederrheins durch eine relativ geringe Bevolkerungsdichte ge-
pragt ist. In diesem Zusammenhang ist auf die Entscheidung des
OVG NRW aus dem Jahre 2011 (Az. 2 B 1037/11, sog. ,Porta-Urteil)
in einem vergleichbaren Fall der Ansiedlung grof3flachiger Mdbelan-
bieter zu verweisen. Aufgrund der groRen Marktgebiete wird den M6-
belh&usern in der Urteilsbegrindung eine regionale Versorgungsfunk-
tion beigemessen, ohne dass jede Gemeinde eine eigene ,Mdbelnah-
versorgung“ bereithalten kann. Die Argumentation des Gerichts geht
von dem Kundenverhalten aus, das durch eine grof3e Streuung ge-
kennzeichnet sei. Daher konkurrieren grof3e Mdbelh&duser an nicht-
integrierten Standorten Uber grof3e Entfernungen miteinander. Die
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Ansiedlung eines neuen grof3en Mébelhauses kann damit zwar die
Mobelanbieter in den Nachbargemeinden schwéchen, dies misse
jedoch nicht notwendigerweise eine versorgungsstrukturelle Funkti-
onsstorung auslosen, da die Einwohner unabhangig von dem zu un-
tersuchenden neuen Mébelhaus auch Angebote in anderen Stadten
wahrnehmen wirden.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.27):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Planung dem Ziel 6.5-
4 LEP NRW - unter Beachtung der vorstehend dargelegten Rah-
menbedingungen — entspricht und nimmt die diesbeztiglichen Hinwei-
se zur Kenntnis.

Ziel 6.5-5

Sondergebiete fur Vorhaben i. S. d. 8 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentren- | BESCHLUSSVORSCHLAG (6.28):

relevanten Kernsortimenten durfen aul3erhalb zentraler Versorgungsberei- | pie Verbandsversammlung stellt fest, dass die Planung dem Ziel 6.5-
che dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang zentrenrelevan- | 5 | Ep NRW entspricht.

ter Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich um
zugeordnete Randsortimente handelt. Dieses Ziel ist Uber die textlichen
Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingehal-
ten.

Grundsatz 6.5-6

Die maximale Verkaufsflachenobergrenze fir zentrenrelevante Randsorti- |BESCHLUSSVORSCHLAG (6.29):
diesen Grundsatz.
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6 LEP NRW entspricht.

Das Vorhaben entspricht ferner den Festlegungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Goch. Dieses sieht vor, dass groR3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten vorrangig an
Sonderstandorten entwickelt werden sollen und die zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente zu beschranken sind.

Da diese Anforderungen erflllt sind und es unseres Erachtens zu keinen
wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche kommt,
bestehen gegen die Realisierung des Vorhabens in der geplanten GroRRen-
ordnung keine Bedenken.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.30):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange der Nieder-
rheinischen Industrie-und Handelskammer bei der Planung beachtet
werden.

Kreisverwaltung Kleve, Schreiben vom 18.01.2021

Zur 0.g. Planung wird von mir folgende Stellungnahme vorgetragen.

Als Untere Naturschutzbehdrde bzgl. des Artenschutzes:

Den Protokollbogen C mit Nebenbestimmungen zur artenschutzrechtlichen
Prufung habe ich beigefugt (siehe Anlage).

Als Untere Naturschutzbehorde bzgl. des Naturschutzes:

Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Planvorhabens wird die An-
bindung an das Gewerbegebiet durch eine Verzégerungsspur als Rechts-

Durch die erforderliche Anlegung des Rechtsabbiegestreifens und die
damit erforderliche parallele Verlegung des Rad-/Gehwegs kommt es
zum Verlust von insgesamt 4 Alleebdaumen.

Der Rechtsabbiegestreifen liegt nicht im rAumlichen Geltungsbereich
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abbieger Abbiegespur erforderlich.

Die verkehrliche Erschlieung wird in einem gesonderten Verfahren be-
trachtet, sie ist nicht Teil der Bauleitplanung.

Durch die geplante Anbindung an die B 67 erfolgt der Planung gemaR ein
Eingriff in die dortige Allee. Das Luftbild weist im in Frage kommenden Zu-
fahrtsbereich eine grof3ere Licke in der Allee auf. In Bezug auf das Ver-
meidungsgebot nach 8 15 BNatSchG ist im Rahmen der Straf3enplanung
zu prifen, ob eine mogliche Vermeidung oder Verringerung des Eingriffs -
zum Beispiel durch eine Verschiebung der Zufahrtstrasse- moglich ist. Ich
rege an, ggf. bei einem Ortstermin zu kléaren, ob ein Erhalt von Alleebau-
men bei einer zumutbaren Planungsanderung der Zufahrt moglich ist.

Ich weise darauf hin, dass Alleen gemal § 41 (1) LNatSchG NRW ge-
schutzt sind und jede Handlung, die zu deren Zerstérung, Beschadigung
oder nachteilige Veranderung fuhren kénnen, verboten ist.

Im Einzelfall kann gemaf 8 67 (1) BNatSchG unter Beteiligung anerkannter
Naturschutzvereinigungen (8 66 Nr. 3 ¢ LNatSchG) und des Naturschutz-
beirats (8 75 (1) LNatSchG) eine Befreiung von dem o.g. Verbot, Alleebau-
me zu féllen, erteilt werden, wenn dies aus Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses, einschlielilich solcher sozialer und wirtschaftlicher
Art, notwendig ist oder die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde und die Abweichung mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.

Gemal 8§ 67 (3) BNatSchG kann die Befreiung mit Nebenbestimmungen

versehen werden, in denen die Mal3nhahmen zum 6kologischen Ausgleich
des entstehenden Eingriffs und artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-

nahmen festgesetzt werden.

des Bebauungsplanes Nr. 2. Die Planung und Genehmigung des
Rechtsabbiegestreifens erfolgen daher Gber eine Verwaltungsverein-
barung zwischen dem Zweckverband und dem StraRenbaulasttrager
StralRen NRW. Im Zuge der Planung wird ein entsprechender Antrag
bei der Unteren Naturschutzbehérde auf Befreiung von dem Verbot
der Féllung von Alleebaumen gestellt. In diesem Zusammenhang
werden mit der Unteren Naturschutzbehorde auch die erforderlichen
Malinahmen zum Ausgleich dieses Eingriffs abgestimmt und umge-
setzt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.31):

Die Verbandsversammlung nimmt die Hinweise zur Kenntnis und Be-
achtung.
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Die Befreiung ist rechtzeitig vor MalRnahmenbeginn bei der UNB zu bean-
tragen und in den Planungsunterlagen deutlich darzustellen.

Fachbereich 5, Abteilung Gesundheitsangelegenheiten:

Nach 8§ 10 Abs. 1 des Gesetzes Uber den offentlichen Gesundheitsdienst

(OGDG) vom 17.12.1997 (GVBI NW 1997, S. 431) in derzeit gultiger Fas-
sung habe ich den Schutz der Bevolkerung vor gesundheitsgefahrdenden
und gesundheitsschadigenden Einflissen aus der Umwelt, zu denen auch
Larmeinwirkungen zahlen, zu férdern und die Bevolkerung hierlber aufzu-
klaren.

Das neu geplante Mdbelhaus wird zu einem signifikant hoheren Verkehrs-
aufkommen und dadurch bedingt auch zu steigenden Larmimmissionen
fuhren, sodass gemalf der bereits erstellten schalltechnischen Untersu-
chung eine Larmbelastung fur die Bewohner der nachst gelegenen Wohn-
gebaude zu erwarten ist. Da sich Umweltlarm, zu dem auch Verkehrslarm
zahlt, auf das korperliche, seelische und soziale Wohlbefinden auswirken
oder zu Krankheiten fihren kann, darf ein larmbedingtes Gesundheitsrisiko
nicht unterschétzt werden. Als Risikogruppen gelten vor allem Schwangere,
Kinder, alte Menschen, Kranke und Rekonvaleszenten, wobei Hypertoniker
und blutdrucklabile Menschen tberdurchschnittlich gefahrdet sind. Bei Ein-
haltung folgender Aul3en- bzw. Innenmittelungspegel ist nach derzeitigem
Erkenntnisstand der LArmwirkungsforschung nicht mit einer Beeintrachti-
gung des seelischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen:

tags 50 - 55 dB(A) [aul3en]; 30 — 35 dB(A) [innen]
nachts 35 — 40 dB(A) [aul3en]; 20 - 25 dB(A) [innen]

Der Zweckverband Weeze-Goch plant zur Schaffung gesunder Verhaltnis-
se in den betroffenen Wohngebauden konsequenterweise passive Schall-

In dem schalltechnischen Gutachten werden die Kevelaerer Stral3e
und die Gocher Stral3e im naheren Umfeld betrachtet, die ohnehin
bereits stark belastet sind und nunmehr mit Verkehrszunahmen durch
das neue Sondergebiet beaufschlagt werden. Hierzu wurde an insge-
samt 17 maf3geblichen Immissionsorten die Immissionssituation fir
den Tageszeitraum untersucht. Die Beschrankung auf den Tageszeit-
raum (6.00 -22.00 Uhr) ist gerechtfertigt, da ein Nachtbetrieb des Mo-
belhauses ausgeschlossen werden kann. Die Offnungszeiten werden
sich an den branchenublichen Offnungszeiten von 10.00 — 20.00 Uhr
ausrichten.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bereits in der Ist-Situation an mehreren
Immissionsorten der allgemein als kritisch anzusehende Wert von 70
dB(A) tags Uberschritten wird. Unter Beriicksichtigung des planbe-
dingten Zusatzverkehrsaufkommens treten weitere Pegelerh6hungen
ein, die zwar geringfugig sind, im Hinblick auf die bereits bestehende
hohe Immissionsbelastung aber dennoch zu berticksichtigen sind. Die
relevanten Immissionsorte sind in dem Gutachten identifiziert und die
Schalleinwirkung ermittelt worden. Im Ergebnis liegen die kritischen
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schutzmallinahmen zu veranlassen. Diese Mafhahmen sollten das Ziel Immissionsorte im AufRenbereich der Gocher StralRe im Abschnitt der
haben, die oben aufgefihrten Innenraumpegel dauerhaft einzuhalten zu B 67 sudlich des Plangebiets.

erreichen.

Wie neben stehend dargelegt, sind zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhéltnisse passive SchallschutzmalRnahmen an den betroffe-
nen Wohngeb&duden zu veranlassen. Fur die im Aul3enbereich der

w Gocher Stral3e liegenden Wohngeb&ude, an denen der Wert von 70
Protokoll einer Artenschutzprufung dB(A) erstmals erreicht oder weiter tberschritten wird, sind im Rah-

men eines Schallschutzfensterprogramms passive Schutzmalf3nah-

men vorzunehmen, um in den Innenrdumen (Aufenthaltsraume) ge-
sunde Wohnverhaltnisse mit entsprechenden Innenschallpegeln ge-
malf3 VDI-Richtlinie 2719 zu gewahrleisten.

Der Zweckverband Weeze-Goch wird daher mit der Vorhabentragerin
in einem stadtebaulichen Vertrag die Kostentibernahme fir die not-
wendigen passiven Schallschutzmalinahmen an den betroffenen Ge-
bauden regeln. Zur Umsetzung werden die Betroffenen nach erfolg-
tem Satzungsbeschluss durch den Zweckverband Weeze-Goch an-
geschrieben und um Ruckmeldung innerhalb angemessener Frist ge-
beten, ob Interesse an der Durchfiihrung von Schallschutzmaf3nah-
men besteht. Bejahendenfalls ist dann durch einen Schallgutachter zu
ermitteln, ob zur Einhaltung der Innenschallpegel gem. VDI-Richtlinie
2719 tatsachlich ein Erfordernis zum Einbau von Schallschutzfenstern
an den betroffenen Geb&udeseiten besteht. Ist dies der Fall, kann der
Eigentimer die Kosten beim Zweckverband Weeze-Goch geltend
machen, der dann Uber den stadtebaulichen Vertrag Ruckgriff auf die
Vorhabentragerin nimmt.
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BESCHLUSSVORSCHLAG (6.32):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange des Ge-
rausch-lmmissionsschutzes in der Planung berticksichtigt werden.

Stadtwerke Goch GmbH, Schreiben vom 02.03.2021

Die Stadtwerke Goch GmbH weisen darauf hin, dass sich im Bebauungs-
plan Nr.2 Gewerbepark Weeze -Goch zur Zeit keine Versorgungsleitungen
der Stadtwerke Goch GmbH befinden.

Es ist geplant das Plangebiet mit Gas -, Wasser - Strom zu erschliel3en. Die
Gas - Wasser - Stromleitungstrasse verlauft momentan Am Bossershof.

Hinsichtlich der erforderlichen Abstande zwischen Versorgungsleitungen
und Baumstandorten wird auf die allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik fir Versorgungstrager verwiesen. Auch die Bepflanzung und Uberbau-
ung im Bereich von Versorgungstrassen soll im Vorfeld mit dem Versor-
gungstrager abgestimmt werden.

Im Zuge der Erschliel3ung des Plangebietes mit Versorgungsanlagen wird
um rechtzeitige Information zur gemeinsamen Erdrterung der Trassenpla-
nung aller Versorgungstrager gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, berihren jedoch auf
der Ebene der Bauleitplanung keine planungsrelevanten Belange. Die
Hinweise werden bei der nachfolgenden Fachplanung der Erschlie-
Bungsanlagen beachtet.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.33):

Die Verbandsversammlung nimmt die Hinweise zur Kenntnis und Be-
achtung.
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Landesbetrieb StraRenbau NRW, Schreiben vom 04.03.2021

Die Belange der von hier betreuten StralRen B 67 Abs 1 und L 77 Abs 4
werden durch lhre Planung beruhrt.

Unter Beachtung der allgemeinen Forderungen an Bundesstral3en (Anlage)
und Anregungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Mit der Mail vom 24.2.2021 haben wir ein detailiiberarbeitetes Gutachten
mit Datum v. 12.11.2020 und fir die Anschlussstellen A 57 von Oktober 20
erhalten. Im Verkehrsgutachten zu der Ansiedlung des Mébelhauses wird
maximal MIV Fahrten 4674 Kunden/d benannt, flir die Flachen 1 sind im
Verkehrsgutachten Tabelle 5 (und Anhang Seite 48) die Annahmen Uber-
nommen.

Das Verkehrsgutachten von DTV Verkehrsconsult Stand Nov 2020 erganzt
durch die Detailierung des Gutachtens fur den Mobelmarkt April 2018 ist die
Grundlage unserer Betrachtung.

Die zugrunde gelegten Verkehrsannahmen basieren auf Angaben potenzi-
eller Investoren, aus unserer Sicht sind die Verkehrsannahmen insbeson-
dere fur die Flachen 3+4 sehr gering.

Die Ermittlung der Verkehrserzeugung fir alle betrachteten Flachen
des Gewerbeparks Weeze-Goch (1, 3, 4 und 5) und der noch nicht in
der Nutzung befindlichen Gewerbeflachen Am Béssershof (2 und 6)
wurde getrennt fur die Verkehrsarten Beschéftigtenverkehr (Pkw-
Fahrten), Kunden- und Besucherverkehr (Pkw-Fahrten) und Lieferver-
kehr (Lkw-Fahrten) durchgefihrt. In der Gesamtbetrachtung aller Teil-
flachen gehen als gemittelter Wert der unteren (min) und oberen
(max) Verkehrserzeugung insgesamt 6.246 Pkw-Fahrten (Beschéftig-
te und Besucher-/Kundenverkehr) und 1.260 Lkw-Fahrten als Zusatz-
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verkehrsraufkommen in die Berechnung ein. Dieser Wert kann als
plausible Gré3enordnung gesehen werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann nur eine Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens fir die Teilflachen vorgenommen werden, da — mit
Ausnahme der Flache 1 (Mobelhaus) — fur die weiteren Teilflachen
noch keine konkreten Planungsvorhaben der Verkehrserzeugung zu-
grunde gelegt werden kénnen.

Die Besiedlung des Gewerbeparks Weeze-Goch wird sich Uber einen
langeren Realisierungszeitraum hinziehen. Es wird daher in diesem
langerfristigen Planungsprozess auch eine Uberpriifung und ggf. An-
passung der verkehrsgutachterlichen Annahmen und Berechnungser-
gebnisse erforderlich werden kénnen.

Zum gegenwartigen Stand der Planung wird jedoch keine Veranlas-
sung gesehen, die Annahmen zur Verkehrserzeugung in Frage zu
stellen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.34):

Die Verbandsversammlung teilt die Bedenken des Landesbetriebs
StraRenbau NRW nicht.

Die Verkehrsbelastung der Analyse nimmt zwischen dem KP 3 und KP 7 Am KP 4 (Ausfahrt) wurde im Vergleich zum KP 3 ein anderer Spit-

(Anhang C) von 18.200 auf 16.400 im Bestand ab obwonhl hier nur die Stra- |zenstundenfaktor genutzt. Wird der gleiche Faktor des KP 3 auf den
Re Hoster Weg mit einer sehr geringen Belastung kreuzt 300 KFZ 6stlich. KP 4 angewandt, werden sich in den Planféllen jedoch etwas niedri-
Im Planfall 5B sinkt die Belastung von 22100 KFZ auf 19500 KFZ, diese gere Verkehrsmengen am KP 4 einstellen. Dies wirde zu einer Ent-
Veranderung ist flr uns nicht ersichtlich. lastung und damit eventuell zu einer QSV von C fuhren. An der Aus-

Bei den Knotenstrombildern Anhang E und Abbildung 9-12 (AS Goch A 57) sage der Leistungsfahigkeit des KP 4 in den Planfallen andert sich
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sind uns folgende Abweichungen aufgefallen:

- in der Abendspitze, der am KP 4 nach Norden fahrende Strom 802 KFZ
der am KP 3 von Suden kommende Strom 732 KFZ betragt,

- in der Abendspitze der am KP 4 nach Siden fahrende Strom 812 KFZ an
der AS Nord von Norden kommende 722 KFZ betragt,

- in der Morgenspitze der am KP 4 nach Siuden fahrende Strom 676 KFZ an
der AS Nord von Norden kommende 863 KFZ betragt.

folglich nichts.

Bezuglich der Differenzen der nérdlichen Zufahrt der nérdlichen An-
schlussstelle und dem zu- und abflieRenden Verkehrs des KP 4 ist auf
den technischen und zeitlichen Verlauf der Gutachtenerstellung zu
verweisen. An der Anschlussstelle konnte im Nachhinein eine Zahlung
aus 2020 als Grundlage und Basis verwendet werden. Diese lag 2019
bei der Modellerstellung noch nicht vor, sodass die AS Goch nicht in
die Kalibrierung mit einbezogen werden konnte. Wie im Gutachtentext
beschrieben ist, ist die nachtragliche Kombination dieser Gegebenhei-
ten nicht sinnvoll machbar. Aufgrund der erwahnten Gegebenheiten
stellen sich die angemerkten Differenzen an dieser Stelle ein.

Im Rahmen der Gutachtenerstellung wurden jedoch verschiedene
Moglichkeiten der Prognose untersucht und abgewogen. In allen Fal-
len zeigte sich eine QSV von E an beiden Anschlussstellen und in
beiden jeweiligen Spitzenstunden. Die Aussage des Gutachtens er-
fahrt durch die verschiedenen Herangehensweisen somit keine Ande-
rung.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.35):
Die Verbandsversammlung nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Grundsatzlich wurde die Zustimmung zur Neuanbindungen Variante 5B
(Variante mit KVP im Zuge der L 77 und Knoten 4) erteilt. Von der B 67 aus
Suden kommend wurde der Zufahrt ins Gewerbegebiet zugestimmt. Dies ist
im Verkehrsgutachten als Szenarien B beschrieben.

VVon Seiten StralRen NRW bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zu

Die Zufahrt von der B 67 aus Stiden kommend in das Plangebiet wur-
de bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 bericksichtigt und
ist unabdingbare Voraussetzung fir ein funktionierende Erschliel3ung
des geplanten Moébelhausstandorts.

Die Anbindung der norddstlichen Teilflache des Gewerbeparks Wee-
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Realisierung der Variante 5B, um hier die Verkehre konfliktarm aus dem
Gewerbegebiet zu leiten (abseits der Kindertagsstatte Krankenhauszu-
fahrt). Der Mindestdurchmesser fiir den Kreisverkehrsplatz betragt 40 m.

Das Verkehrsgutachten weist die Leistungsfahigkeit der Anbindung unter
Bedingungen nach.

Fur den Planfall 5B (Verkehrsgutachten ab Seite 125) KP1 L 77 /Am Sand-
hof hat die Qualitatsstufe C, nicht wie ausgewiesen B.

In der Gesamtverkehrsbetrachtung der aus dem neu entstehenden Gewer-
begebiet entwickelnden Verkehre, ist die ausreichende Leistungsfahigkeit
des Knotens Hoster Weg nachzuweisen, da die Verkehre in der Hauptrich-
tung auf der B 67 zunehmen werden.

ze-Goch an die L 77 Uedemer Stral3e Uber einen Kreisverkehrsplatz
ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Es wird jedoch zur
Kenntnis genommen, dass die Anbindung des Gewerbeparks Weeze-
Goch an die L 77 hergestellt werden kann.

Der Hinweis zur nicht zutreffenden Qualitatsstufe B des Knotenpunk-
tes L 77/Am Sandhof wird beachtet. Das Gutachten wird redaktionell

angepasst (Qualitatsstufe C). Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunk-
tes ist auch bei der Qualitatsstufe C gewabhrt.

Der Hinweis wird beachtet. Wie vorstehend bereits dargelegt, wird
sich im Laufe des weiteren Planungsprozesses der Entwicklung des
Gewerbeparks Weeze-Goch das Erfordernis einer Fortschreibung des
Verkehrsgutachtens ergeben.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.36):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange des Landes-
betriebs StralRen NRW bei der Planung beachtet werden.

Die Ausbaumalinahmen zum Erreichen der ausreichenden Leistungsfahig-
keit, auch des vorhandenen Knotenpunkt B 67 / Am Bdsershof, B 67 /L 77
und A 57 Anschlussstelle Nord und Suid sowie der Neuanbindungen tréagt in
vollem Umfang der Zweckverband bzw. die Stadt Goch und/oder Weeze als
Verursacher. Die Ausgestaltung ist nach den Vorgaben der SBV vorzu-
nehmen, vor Baubeginn innerhalb des Bebauungsplanes umzusetzen und
rechtzeitig mit einer Verwaltungsvereinbarung zu regeln. Die mir durch den
Ausbau zukinftig entstehenden Mehraufwendung sind auf Grundlage der
Verordnung zur Berechnung von Ablésungsbetragen nach dem Eisenbahn-
kreuzungsgesetz, dem BundesfernstralRengesetz und dem Bundeswasser-

Die neben stehenden Hinweise betreffen nicht unmittelbar planungs-
rechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 bzw. weiterer
noch aufzustellender Bebauungspléne im Zuge der Entwicklung des
Gewerbeparks Weeze-Goch, sind jedoch vor Umsetzung der jeweili-
gen Planungsmal3nahme zu beachten. Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass die Kostentragung erforderlicher Umbaumal3nahmen an
vorhandenen Knotenpunkten bzw. der Neubau von Anbindungen an
das klassifizierte Straf3ennetz des Bundes und des Landes zu Lasten
der jeweiligen Gemeinde bzw. des Zweckverbands Weeze-Goch ge-
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stral3engesetz vom 01.07.2010, von lhnen zu Berechnen und gepruft vorzu-
legen und mit einer einmaligen Zahlung abzulésen. Bauliche Mal3hahmen
an der Bundes- und Landesstral3e werden erst nach Abschluss der Verwal-
tungsvereinbarung gestattet.

Die Ausfiihrungsplanung ist vor Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung
einem Sicherheitsaudit zu unterziehen. Dieses ist durch ein von der BAST
zertifiziertes Buro (Liste der BAST) im Auftrag der Stadt/Gemeinde durch-
zufuihren, Ergebnisse sind einzuarbeiten.

hen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.37):

Die Verbandsversammlung nimmt die Hinweise zur Kenntnis und Be-
achtung.

Sofern sich aus den Bebauungsplangebiet im Zuge der weiteren Entwick-
lung bzw. intensivere Nutzung der Flachen gréRRere Verkehrsmengen als in
dem Verkehrsgutachten ermittelt, ergeben sind die erforderlichen MalRnah-
men der Erweiterung bzw. des erneuten Ausbaus von der Stadt als Veran-
lasser und Kostentrager zu tragen.

Entlang der von hier betreuten klassifizierten Stral3en ist in unmittelbarer
Néahe eine neue Erschlieldungsstral3e vorgesehen. Insbesondere aufgrund
der Nahe zum signalisierten Knotenpunkt ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen oder entsprechende Bepflanzung fur einen ganzjéhrig ausrei-
chenden Blendschutz zu sorgen.

Grundsatzlich dirfen keine Versorgungsleitungen innerhalb der Fahrbahn
verbleiben. Die notwendigen Anderungen und Sicherungen von Versor-
gungsleitungen veranlasst die Stadt. Sie hat auch die Anderungen oder
Sicherungen von Versorgungs- und sonstigen Leitungen Dritter zu veran-
lassen soweit sie gegen diese Rechte geltend machen kann. Die notwendi-
gen Anderungen und Sicherungen kommunaler Leitungen fiihrt die Stadt
durch.

Entlang der von hier betreuten klassifizierten Stral3en ist das Gebiet in der
Plandarstellung als "Bereich ohne Zugange und Zufahrten" nach PlanZV zu

Die Hinweise zu evtl. notwendigen Verlegungen von Versorgungslei-
tungen werden bei der weiteren Fachplanung und Umsetzung der
Maflnahme (Einbau der Rechtsabbiegespur auf der B 67 von Siden
kommend) beachtet.

Fur die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbots besteht kein Er-
fordernis. Aus der Planzeichnung mit den planungsrechtlichen Fest-
setzungen ist klar erkennbar, dass die Zu- und Abfahrt zu der Stell-
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kennzeichnen. Die Anlegung neuer Zufahrten oder Zugange unterliegen
dem gesetzlichen Verbot und sind nicht realisierbar.

Luckenlose dauerhafte nicht Gbersteigbare Einfriedung entlang der von hier
betreuten Stral3en ist im Bereich der freien Strecke grundsatzlich erforder-
lich, sofern es sich nicht um land- oder forstwirtschaftliche Grundstlicke
handelt.

Die Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan darzustellen. Sie sind von sicht-
behindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Hohe von 80
cm dauerhaft freizuhalten.

platzflache des Mobelmarktes einzig tber den Kreisverkehrsplatz im
Norden erfolgt. Parallel zur B 67 und der Abbiegespur ist zudem ein
Pflanzgebot festgesetzt.

Unabhangig hiervon wird eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
dem Zweckverband Weeze-Goch und StralRen NRW zur Anbindung
des Plangebiets an die B 67 (Einbau der Rechtsabbiegespur auf der B
67 von Suden kommend) abgeschlossen, in welcher die Ausbaude-
tails der Anbindung geregelt werden.

Da keine Abfahrt des Plangebiets auf die B 67 ermdglicht wird, erib-
rigt sich die Darstellung von Sichtdreiecken im Bebauungsplan.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.38):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange des Landes-
betriebs StralRen NRW bei der Planung beachtet werden

Vom Stral3eneigentum der B 67 / L77 durfen keine Arbeiten an der Bau-
mal3nahme ausgefuhrt werden. Auch das Abstellen von Geraten und Fahr-
zeugen sowie das Lagern von Baustoffen, Bauteilen, Boden- und Aushub-
massen oder sonstigen Materialien auf Straleneigentum ist nicht zulassig.
Ehemalige landwirtschaftliche Zufahrten entlang des B-Plan-Gebietes sind
vor Baubeginn ersatzlos zu beseitigen und die Flachen auf Stral3eneigen-
tum zu rekultivieren.

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., inner-
halb der Werbeverbotszonen und mit Wirkung zu den freien Strecken klas-
sifizierter Straf3en sind grundsétzlich verboten und bedtrfen in den wenigen
maoglichen Ausnahmeféllen der gesonderten Zustimmung der Stral3enbau-

Die Hinweise sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

In der Planzeichnung sind die Anbauverbotszone (20m) gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) sowie die Anbaubeschran-
kungszone (40 m) gem. 8 9 Abs. 23 Nr. 1 FStrG nachrichtlich darge-
stellt. Entsprechend der neben stehende Anregung wird ein ergan-
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verwaltung (8 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StrWwWG NW). Dies gilt auch aus-
drucklich innerhalb von GE-Gebieten. In den vorliegenden Planen sind die-
se Werbeverbotszonen nicht dargestellt.

Dies ware jedoch zur Verdeutlichung der Gesetzeslage und aufgrund der in
naherer Umgebung gemachten Erfahrungen sinnvoll.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtig wer-
den.

zender textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
Anlagen der AulRenwerbung gem. 8 9 Abs. 6 FStrG den Hochbauten
des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich
stehen. Anlagen der AuRenwerbung sind somit innerhalb der 20 m-
Zone gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn unzu-
lassig. Im Abstand bis 40 m bedirfen diese der Genehmigung des
Landesbetriebs Strallen NRW.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.39):

Die Verbandsversammlung folgt der Anregung zur erganzenden Dar-
stellung der Werbeverbotszone.

Gegentuber der StralBenbauverwaltung kdnnen weder jetzt noch zukunftig
aus dieser Planung Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz
oder ggf. erforderlich werdende Malinahmen bzgl. der Schadstoffausbrei-
tung geltend gemacht werden. Fir Hochbauten weise ich auf das Problem
der Larm-Reflexion hin.

Mit der Bitte um die Beteiligung im weiteren Verfahren.
Anlage(n):
Dokument "Allgemeine Forderungen Bundesstral3en”

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.40):
Die Verbandsversammlung nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.01.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als

Der der Stellungnahme beigefiigte Lageplan mit Eintragung der Tele-
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Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat

die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit
nicht geplant.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir
nicht zu, weil aufgrund der aktuell unbekannten Uberdeckung ein erhebli-
ches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht. Aufwendun-
gen der Telekom bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sollen
maoglichst vermieden werden. Deshalb schlagen wir folgendes vor:

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom wer-
den wahrscheinlich von den BaumalRnahmen berihrt und missen infolge-
dessen gesichert, verandert oder verlegt werden. Wir bitten Sie um Anga-
be der Hohen (Kabel und Oberflache, bzw. Uberdeckung tber der Tele-
kommunikationslinien nach dem Ausbau) und fiir das Vorhaben den Bauab-
laufzeitenplan mit uns abzustimmen, damit Bauvorbereitung, Kabelbestel-
lung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen der Telekom
usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalinahmen
bendtigen wir eine Vorlaufzeit von 3 Monaten.

Im Planbereich sind Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen, die
vorhandene Telekommunikationslinien beeintrachtigen. Diese Anderung an

kommunikationslinie der Deutschen Telekom AG lasst erkennen, dass
die Telekommunikationslinie auf der Westseite der B 67 verlauft und
somit auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes. Auch durch die Anlegung der Rechtabbiegespur auf der Ost-
seite der B 67 wird somit die Telekommunikationslinie der Telekom
nicht beeintrachtigt.

Unabhangig hiervon werden vor Beginn der Baumalinahme durch
Fachplaner und bauausfiihrende Firma entsprechende Leitungsabfra-
gen durchgefuhrt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.41):
Die Verbandsversammlung nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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den Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus stra3enbaulastspezifischen
Grinden, sondern aus Grinden einer Mal3nahme zu Gunsten von Investo-
ren. Fur diese Anderung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der
Telekom ,B9 / Radweg"“ keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass die Tele-
kom die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kos-
ten durchzufihren hat.

Wir beantragen, die Planungen so zu verandern, dass die betroffenen TK-
Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kdnnen, alternativdem
Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fur die Siche-
rung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten Vor-
habens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Anlage(n):

Ubersichtsplan Telekommunikationslinie Telekom

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 18.01.2018

Am siud-0stlichen Rand im Nahbereich der o0.g. Bauleitplanung verlaufen Der der Stellungnahme beigefiigte Lageplan mit Eintragung der Gas-
die im Betreff genannten Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH. Beige- |fernleitung der Thyssengas GmbH lasst erkennen, dass die Gasfern-
fugt erhalten Sie die Bestandspléane Blatt Nr. 7, 8 und 101 sowie einen leitung sudostlich deutlich aulRerhalb des raumlichen Geltungsbe-

Ubersichtsplan im Mafstab 1: 2500. reichs des Bebauungsplanes Nr. 2 verlauft. Es ist somit nicht erkenn-

bar, dass die Belange der Thyssengas GmbH von der Planung be-

Die Gasfernleitungen liegen innerhalb eines Schutzstreifens von 8,0 m .
rahrt werden.

(4,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Téatigkeiten untersagt sind. Unabhangig hiervon werden vor Beginn der Baumalinahme durch
Fachplaner und bauausfiihrende Firma entsprechende Leitungsabfra-

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht mdglich, da das Errichten
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Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

von geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (z.B.
Fundamente, Garagen, Carports, Dachiberstande, Mauern, Zaune etc.)
jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens gemaf den fir diese Leitung
gultigen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e. V.) nicht gestattet ist. Darliber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gas-
fernleitung beeintrachtigt oder gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MalZnahmen, auch aul3erhalb
des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb
der Versorgungsanlagen haben koénnten, friihzeitig unter Vorlage detaillier-
ter Projektplane (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen
sind, damit wir prifen kénnen, ob die jeweils angezeigte MaRnahme in der
geplanten Form durchgefuhrt werden kann oder Sicherungs- und Anpas-
sungsmalnahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich wer-
den.

Diese Unterlagen missen uns entsprechend friihzeitig zur Verfigung ge-
stellt werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Priifung und ab-
schlieRenden Stellungnahme verbleibt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemal DVGW Merkblatt GW
125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft flr Stral3en-
und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwick-
lung des Stammdurchmessers zu wéahlen. Um die Gasfernleitung vor Be-
eintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine gefahrdungs-
freie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0
m zwischen Leitungsauf3enkante und Stammachse nicht unterschritten
werden.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten

gen durchgefunhrt.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.42):
Die Verbandsversammlung nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager offentliche

r Belange (TOB) gemaR 84 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

druckverteilenden Malnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder
dergleichen - zustimmen.

Anlage(n):
Ubersichtsplan BP Nr. 2

Ubersichtsplane Gastransportleitungen

Merkblatt "Datenschutzinformationen zur Netzauskunft und Einweisung von
Fremdfirmen"

Merkblatt "Allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen (inkl. Begleit-
kabel) der Thyssengas GmbH (TG)"

Merkblatt "Berticksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen”

Westnetz GmbH, Schreiben vom 02.03.2021

Wir arbeiten im Gemeindegebiet Goch

« im Bereich der Mittelspannung = 10 kV im Namen und fur Rechnung der
Stadtwerke Goch Netze GmbH & Co. KG,

» sowie im Bereich > 10 kV bis = 110 kV und Nachrichtentechnik im Namen
und fur Rechnung der Westnetz GmbH

sowie im Gemeindebereich Weeze als Netzbetreiber im Bereich der Hoch-,
Mittel -, Niederspannung <= 110 kV und Nachrichtentechnik im Namen und
fur Rechnung der Westnetz GmbH als Eigentiimerin der Anlagen.

Die Hinweise der Westnetz GmbH beziehen sich auf die Versorgung
des Planobjekts mit elektrischer Energie und betreffen somit die konk-
ret Bauplanung und Bauausfuhrung.

Im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigende Belange der Westnetz
GmbH sind nicht erkennbar.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.43):
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbepark Weeze-Goch

Synopse der im Zuge der Beteiligung geméaf § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung sonstiger Trager offentliche

r Belange (TOB) gemaR 84 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag fir die Stadtwerke
Goch Netze GmbH & Co. KG und der Westnetz GmbH als Eigentimerin-
nen der Anlagen.

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom 24.10.2018, die weiter-
hin Bestand hat.

Die Verbandsversammlung nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Stellungnahme Westnetz GmbH vom 24.10.2018
Wir arbeiten als Netzbetreiber

-im Bereich der Mittelspannung = 10 kV im Namen und fir Rechnung der
Stadtwerke Goch Netze

GmbH & Co. KG,

-sowie im Bereich > 10 kV bis = 110 kV und Nachrichtentechnik im Namen
und fir Rechnung der innogy Netze Deutschland GmbH

als Eigentiimerinnen der Anlagen und bedanken uns fir die Beteiligung am
Verfahren.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag fur die Stadtwerke
Goch Netze GmbH & Co. KG und der innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerinnen der Anlagen.

Der gesamte Bereich des B-Planes liegt in dem Gebiet, in dem Nieder-
spannungsversorgung sowie die Beleuchtung durch die Stadtwerke Goch
erfolgt. Die Stellungnahme ergeht daher ausschlief3lich fir das MSP Netz.

- Die GrolRe des geplanten Gewerbeobjektes lasst vermuten, dass die ge-
samte Versorgung des Gebietes in Form eines einzelnen MSP Hausan-
schlusses erfolgen wird.
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Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

- Die Trasse fur diesen Hausanschluss wird erst zu einem spateren Zeit-
punkt mit dem Anschlussnehmer final festgelegt.

- Sollte widererwartend eine Versorgung in / aus Niederspannung erfolgen
wird diese durch die Stadtwerke Goch erfolgen. Der Netzanschluss der
Ortsnetzstation der Stadtwerke Goch richtet sich dabei nach den Planun-
gen der Stadtwerke und kann noch nicht abgesehen werden.

- Die Versorgung wird somit, vorbehaltlich der noch nicht bekannten An-
schlussleistung, aus dem vorhandenen MSP Netz mdoglich sein.

- Notwendige Leitungsumlegungen / Bendtigte Leitungssicherungen fir
Bestandsanlagen sind nicht zu erkennen.

Gerne beteiligen wir uns im Rahmen unseres Versorgungsauftrages aus
dem Konzessionsvertrag an der Realisierung des Plangebietes.

Fur die weitere Beteiligung am Verfahren steht Ihnen das Team Liegen-
schaften aus dem Adressblock zur Verfugung.

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 08.03.2021

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu bertcksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:

Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb; Im Plangebiet wird ein Sondergebiet fiir die Einzelhandelsnutzung

eines Mobelhauses festgesetzt. Die geplante Nutzung hat somit kei-
nen hoheren Schutzanspruch im Hinblick auf einwirkende Verkehrs-
larmimmissionen, zumal die Bahnlinie in einiger Entfernung westlich

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen ent-
stehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
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Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméR §4 (2) BauGB

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spa-
tere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungs-
gefahr hinzuweisen.

der B 67 verlauft. Immissionskonflikte sind somit nicht erkennbar. Ent-
schadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmal3-
nahmen werden gegen die DB AG nicht geltend gemacht.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.44):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange der Deut-
schen Bahn AG von der Planung nicht beriihrt werden.

Von dem Bebauungsplan und FNP wird unser Bahnibergang Gocher Stra-
3e indirekt betroffen.

Eine Anderung der Verkehrssituation ist nicht auszuschlieBen. Um zu kla-
ren, ob und in welchem Umfang SicherungsmafRnahmen am vorhandenen
Bahnibergang angepasst werden mussen, ist ggfs. eine Verkehrsschau
durchzufiihren. Wir empfehlen in diesem Falle nach der DB Konzernrichtli-
nie 815.0040 Abschnitt 5 eine Verkehrsschau durch die zustandige Stra-
Renverkehrsbehodrde oder den Stralenbaulasttrager nach der allgemeinen
Verwaltungsvorschrift (VwV) zur Stra3enverkehrsordnung (StVO), bei der
auch die Stral3enverkehrsanlagen an Bahnanlagen zu prifen sind, durchzu-
fuhren.

Bei dem Bahniibergang Gocher StralRe handelt es sich um eine un-
tergeordnete Wegeverbindung westlich der B 67. Der Bahniibergang
ist beschrankt, wobei die Schranken geschlossen sind und nur bei
Rufbetatigung geodffnet werden. Die Gocher Straf3e hat fur das Plan-
gebiet keinerlei ErschlieRungsfunktion, eine Veranderung der heuti-
gen Verkehrssituation ist realistisch nicht erkennbar. Die Notwendig-
keit einer Verkehrsschau wird nicht gesehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG (6.45):

Die Verbandsversammlung stellt fest, dass die Belange der Deut-
schen Bahn AG von der Planung nicht beriihrt werden.

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteili-
gen. Die Bauantrdge (Baubeschreibung, mal3stabsgetreue / prifbare Plane,
Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region
West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 2
bertihren erkennbar nicht die Bahntrasse.
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Behorden und TOB ohne Anregungen oder Bedenken:

Gemeente Boxmeer, Schreiben vom 28.01.2021

Wasser- und Bodenverbund Baaler Bruch, Schreiben vom 15.02.2021

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 19.01.2021
FernstralRen-Bundesamt, Schreiben vom 03.03.2021

Freie evangelische Gemeinde Goch, Schreiben vom 02.03.2021

Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 25.01.2021

Bischofliches Generalvikariat, Schreiben vom 15.02.2021

RAG Aktiengesellschaft, Schreiben vom 02.03.2021

Dortmund/Goch, 22.04.2021
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