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1. Anlass der Planung / Lage des Planungsgebietes

1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Goch und die Gemeinde Weeze sind mit der Entwicklung eines interkommunalen
Gewerbe- und Industriegebietes im Grenzbereich beider Kommunen befasst. Die besonders
verkehrsglinstige Lage nur wenige hundert Meter von der Anschlussstelle ,Goch* der Bun-
desautobahn BAB 57 entfernt in Verbindung mit der Grof3e der Flachen ermdéglichen die An-
siedlung von Betrieben, fiir die beide Kommunen fir sich betrachtet keine adaquaten Fla-
chen anbieten kénnen.

Fur Planung und Betrieb des ca. 48 Hektar umfassenden interkommunalen Gewerbeparks
wurde im Jahr 2017 der Zweckverband ,,Gewerbepark Weeze-Goch" gegriindet, an den per
Ratsbeschlisse beider Kommunen alle Aufgaben tbertragen wurden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch sollen nun die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Mébelhauses stdlich angrenzend
an das Gewerbegebiet der Stadt Goch ,Goch-Siid“ geschaffen werden. Bei dem geplanten
Mobelhaus handelt es sich um einen Mithahmemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von
29.000 gm, der das Mobelangebot am nérdlichen Niederrhein ergdnzen soll. Im Bebauungs-
plan Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch ist die Festsetzung eines Sondergebietes vorgese-
hen, in dem sowohl das Mdbelhaus als auch die notwendigen Stellplatzflachen enthalten
sind. Zur Anbindung des Mobelhauses an das oOrtliche Verkehrsnetz enthélt der Bebauungs-
plan Darstellungen und Festsetzungen von Verkehrsflachen. Das Plangebiet des vorliegen-
den Bebauungsplanes umfasst ein ca. 5,1 ha gro3es Gebiet, das bisher in weiten Teilen
ackerbaulich genutzt wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch werden Eingriffe in Natur und
Landschaft i.S. des 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bauleitplanerisch vorberei-
tet. Das Blro SEELING + KAPPERT GbR aus Weeze wurde von der Kleinpoppen Projekte
e.K. als Investor mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) be-
auftragt, in dem die Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen dargestellt werden. Der vorliegende LBP
konzentriert sich auf die Kernaussagen Eingriff, Vermeidung und Kompensation. Alle weite-
ren Belange werden im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt.

Bestandteil des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch ist ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP), der von dem Biro IVOR erstellt wurde (Dussel-
dorf, Marz 2018). Soweit erforderlich werden MalRnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag
in den Landschaftspflegerischen Begleitplan Gibernommen. Detaillierte Angaben zum Thema
.Fauna“ sind in dem Kapitel 2.3 aufgefuhrt.

1.2 Lage, Grol3e, Erschliel3ung

GroRraumig betrachtet liegt das Plangebiet am sidlichen Rand des Gocher Stadtgebietes (s.
Anlage Il, Karte ,Lage im Raum®). Der Gocher Grenzweg, der das Plangebiet in sidlicher
Richtung begrenzt, kennzeichnet die Grenze zwischen den Kommunen Goch und Weeze.

Das Plangebiet des LBPs umfasst den ca. 5,1 ha grof3en Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch, der ein fast trapezformiges Grundstick mit einer
Lange von ca. 244 Metern und einer mittleren Breite von 209 Metern beinhaltet (s. Abb.
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1.2.1). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke 113 (tlw.), 260 (tlw.)
und 148 (tlw.) der Flur 28, Gemarkung Goch.

Abb. 1.2.1: Lageplan zum Vorhaben
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Quelle: Internetabfrage 03.08.2018 tim online, TK10, Abbildung hier 0.M.

Im Norden grenzt das Plangebiet an einen Baumarkt (Hagebaumarkt) im Gewerbegebiet
Goch-Sud an. Die westliche Grenze bildet die Bundesstrale B 67. Die sudliche Grenze
kennzeichnet der Gocher Grenzweg. Im Osten schlieBen weitere Flachen des Gewerbeparks
des Zweckverbandes Weeze-Goch an, die bisher noch dem planungsrechtlichen AuRenbe-
reich zuzuordnen sind und landwirtschaftlich genutzt werden.

Sudlich der Planflache schlie3t an den Gocher Grenzweg die ca. 63 ha umfassende Kiesab-
grabung ,Hoster Feld“ an. Sie beinhaltet groRere Wasserflachen, die in nérdlicher Richtung,
d.h. in Richtung der Planflache, durch breite Pflanzungen landschaftsgerecht eingegrint
sind. Bis Ende 2018 werden im sidlichen Teil des Gelandes noch Kiese und Sande gewon-
nen. Im Anschluss daran ist mit der vollstandigen Umsetzung des Rekultivierungskonzeptes
zu rechnen. Ostlich des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen
an, die Bestandteil des zukinftigen Gewerbeparks sind. Getrennt durch einen ca. 50 bis
100 m breiten Korridor mit der Bundesstral3e B 67 und landwirtschaftlichen Nutzflachen ver-
lauft westlich der Bundesstraf3e B 67 die Bahnlinie Kleve-Krefeld der Deutschen Bahn (DB).

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet erfolgt bisher (ber den
Gocher Grenzweg. Zukinftig sollen Zufahrten zum Mébelmarkt Gber eine neu herzustellende
Rechtsabbiegespur von der Bundesstralle B 67 aus westlicher Richtung und Uber einen
Stichweg von der StralBe Bossershof aus nordlicher Richtung hergestellt werden. Weitere
Details zur ErschlieBung sind im Kapitel 3.1 aufgefihrt.
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1.3 Gesetzliche Grundlagen / Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die Zielsetzung von Landschaftspflegerischen Begleitplanen beinhaltet die Sicherung bzw.
die Wiederherstellung der vor dem Eingriff angetroffenen Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie die Wiederherstellung oder Neugestaltung des vor dem Eingriff angetroffenen
Landschaftsbildes.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG') definiert einen Eingriff als ...“Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintréchtigen kénnen*
(8 14 Abs. 1 BNatSchG). Die geplante Bebauung flihrt zu einem Eingriff i.S. des Bundesna-
turschutzgesetzes.

Das Verhaltnis vom Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Baurecht wird in § 18
BNatSchG wie folgt geregelt:

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden” (s. BNatSchG, § 18 Abs. 1).

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind folgende Vorschriften It. Baugesetzbuch (BauGB?)
§ 1a Abs. 3 und § 1 zu bericksichtigen:

.Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als
Flachen oder MaRhahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kon-
nen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3
des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®
(BauGB § 1a Abs. 3).

In § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege aufgefihrt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondere zu berticksichtigen sind.

Die geplante Entwicklung eines Moébelhauses und der hierfir erforderlichen Verkehrs- und
Stellplatzflachen flihren zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der zuvor aufge-
fuhrten gesetzlichen Grundlagen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist somit die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Diese unterliegt der Abwéagung. Bei der Ein-
griffsregelung gilt das Verursacherprinzip (s. BNatSchG, § 15, Abs. 1 und 2). Die zu erwar-

! BNatSchG: In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 G v. 15.9.2017 | 3434 geandert wurde;

> BauGB: Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
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tenden Eingriffe kbnnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele der Planung
aufzugeben.

1.4 Planungsrechtliche Festsetzungen im Landschaftsplan/ Schutzgebiete

Das Kreisgebiet von Kleve wird von 11 Landschaftsplanen abgedeckt. Das Plangebiet liegt
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 9 ,Goch® (s. Abb. 1.4.1).

Als Entwicklungsziel wird im Landschaftsplan fur das Plangebiet bandartig entlang der B 67
das Entwicklungsziel 5 ,Ausstattung“ festgelegt. Das Ziel beinhaltet ,die Ausstattung der
Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes oder der Verbesserung des Klimas“. Hier
liegt nach dem Landschaftsplan das Schwergewicht der Landschaftsentwicklung auf der
Ausstattung der Landschaft mit StraRenbegleitgriin und Schutzgriin zur Minderung vorhan-
dener und zukinftig zu erwartender Immissionen. In dem grof3eren, Ostlich daran angren-
zenden Bereich des Plangebietes, sieht der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2: ,Anrei-
cherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen” vor. Von dem noérdlichen Teil des Plangebietes werden Flachen Uberlagert, fur
die der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 6.3 ,temporare Erhaltung” festlegt. Diese Fest-
setzung gilt fur bisher intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen, die entsprechend
den Zielsetzungen des geltenden Flachennutzungsplanes einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden sollen. Im vorliegenden Fall sieht der Flachennutzungsplan am stidlichen Rand des
Gewerbegebietes die Anlage einer Straflie vor.

X

Abb. 1.4.1: Auszug aus dem Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 9 ,Goch"
P

Landschaftsplan
Kreis Kleve Nr. 9

Landschaftsplan
Kreis Kleve Nr. 10
Weeze"

3 Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 9 ,Goch", Stand 2004
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Weitere Schutzausweisungen werden im Landschaftsplan fir das Plangebiet nicht getroffen,
so dass von dem Vorhaben keine Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturschutz-
gebiete (8 23 BNatSchG) oder Naturdenkmaler (8§ 28 BNatSchG) betroffen sind. Dariiber
hinaus sind nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope weder im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes noch in der ndheren Umgebung vorhanden (Landschaftsplan Stadt Goch Nr.
9, LANUYV Biotopkataster).

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensstétten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechsel-
beziehungen. Als ein Fachkonzept des Naturschutzes sichert der Biotopverbund Kernflachen
(Flachen mit herausragender Bedeutung fir das Biotopverbundsystem) und Verbindungsfla-
chen (Flachen mit besonderer Bedeutung flir das Biotopverbundsystem). Grundlage fur die
Entwicklung eines Biotopverbundsystems sind die 88 20 und 21 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatschG). Das Plangebiet liegt auRerhalb solcher Biotopverbundflachen (LANUV,
Infosysteme, Datenabfrage 02.08.2018).

Unter der Bezeichnung ,Natura 2000* wird seit 1992 innerhalb der Européischen Union ein
zusammenhéngendes Netz von Schutzgebieten gefuhrt, das dem landertbergreifenden
Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer nattrlichen
Lebensraume dient. MaRgabe fiir die Schutzgebiete sind die Vorgaben der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie). In das Natura 2000-Netz wer-
den die Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) integriert. Das Plangebiet
liegt aulRerhalb solcher Schutzgebiete. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat (FFH)-
Gebiet ,DE-4303-301- Erlenwéalder bei Gut Hovesaat” weist einen Abstand von ca. 2 km zu
der Planflache auf. Zu dem Gebiet bestehen keine raumlichen und/oder funktionalen Bezie-
hungen.

Die Bundesstralle B 67 wird abschnittsweise von Alleen gesaumt. Dies betrifft auch das
Plangebiet, das am westlichen Rand eine Baumreihe mit Linden aufweist. Die Baume stehen
in etwas unregelméRigen Abstdnden und differieren auch beziglich des Alters. In Nord-
rheinwestfalen sind nach § 41 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG*) alle Alleen an
offentlichen und privaten Verkehrsflachen als geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29
BNatSchG) zu betrachten. Dies gilt unabhangig von der nachrichtlichen Darstellung im Al-
leenkataster des LANUV, in dem die Linden des Plangebietes nicht aufgefihrt sind (s. 8§ 41,
Abs. 4 LNatSchG). Somit handelt es sich bei den Linden im Plangebiet um einen gesetzlich
geschitzten Landschaftsbestandteil.

1.5 Sonstiges Planungsrecht (Bauleitplanung und Regionalplanung)

Bebauungsplane

Das Plangebiet tberlagert im nérdlichen Teil den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
51 Goch. Dieser hat am 22.08.1999 Rechtskraft erlangt. Zur Anpassung der Zulassigkeiten
von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten erfolgte die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch, die am 15.06.2016 rechtskraftig wurde. Da
im Zuge der 1. Anderung rein textliche Anpassungen vorgenommen wurden, bildet die Plan-
urkunde von 1999 noch die geltende Darstellung. Fir den nérdlichen Teil des Bebauungs-
planes Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch ist in dem Bebauungsplan von 1999 eine Stral3e

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 21. Juli 2000, in der Fassung vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934)
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mit begleitendem Verkehrsgriin zur ErschlieBung des Gewerbegebietes festsetzt. Hinter-
grund dieser alten Planung ist eine angestrebte ErschlieBung des Gewerbegebietes an das
uberortliche Verkehrswegenetz aus westlicher Richtung mit einer Uber- oder Unterquerung
der Gleisstrecke. Die Planung wurde nicht weiter verfolgt, so dass die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Fir alle weiteren Flachen des Plangebietes liegen keine
geltenden Bebauungspléane vor.

An das Plangebiet grenzt im Osten der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch
— 5. Anderung an, der sich noch im Verfahren befindet. Der Bebauungsplan dient der Sicher-
stellung der ErschlieRung weiterer zu entwickelnder Gewerbeflachen dstlich des Vorhaben-
gebietes.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Goch stellt fir den Geltungsbe-
reich weitgehend ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Entlang der StralRe zeigt der Flachen-
nutzungsplan eine bandartige Grunflache, am ndrdlichen Rand eine Stra3enverkehrsflache.
Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, erfolgt daher
zeitgleich mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2 Zweckverband
Weeze-Goch die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Vorentwurf der 104. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet als Sonderbauflache (S) mit randlicher
Einfassung im Sidosten zum Gocher Grenzweg durch eine ,Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt. Am westli-
chen Rand bleibt gemaf} dem geltenden Flachennutzungsplan die Darstellung einer Grinfla-
che erhalten.

Die geplanten Straf3en von der B 67 und von dem neuen Mébelhaus zum Gewerbegebiet in
ndrdlicher Richtung sind Bestandteil der Sonderbauflache und der Griinflache, da sie keine
uberregional bedeutende ErschlielBungsfunktion aufweisen.

Regionalplan

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechtsver-
bindlichen Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen Fachplanungen.
Die Kommunen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten
Siedlungsbereiche vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstétigkeit auf Siedlungs-
schwerpunkte ausrichten.

Fur den Regierungsbezirk Disseldorf gilt mit Rechtskraft vom 13.04.2018 der Regionalplan
Dusseldorf ,RPD*“. Dieser stellt fur das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)“ dar. Die Planung kann somit aus den Ubergeordneten Fachplanungen entwickelt
werden.

1.6 Methodik Bewertungsverfahren

Die Bewertung des zu erwartenden Eingriffs fir den Arten- und Biotopschutz wird nach der
Methode der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft* in der fur den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Erg&nzung zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Stand Juni 2001) durchgefihrt.

Weite Flachen des Plangebietes sind planungsrechtlich als Au3enbereich zu betrachten. Fir
diesen Bereich bildet eine Biotoptypenkartierung von Mai 2018 die Grundlage der Bestands-
bewertung. Im Bereich rechtsgultiger Bebauungsplane, wie am ndrdlichen Rand des Plange-
bietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch, stellt das bestehende Pla-
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nungsrecht die Bestandsnutzung dar. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich eine Ver-
kehrsflache mit Straf3e und Verkehrsgriin fest (Plandurkunde B-Plan 51 Goch, 22.07.1999).
Im Jahr 1999 wurde im Rahmen der Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 51 Goch lediglich eine
rechnerische Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ohne grafische Darstellung vorgenommen.
Eine eindeutige Zuordnung der Bewertung zu den Flachennutzungen ist nicht mdglich. Da
weder die StraRe noch die Pflanzungen im Plangebiet umgesetzt wurden, wird daher auch
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch der heutige Zustand zugrunde
gelegt. Die Biotoptypenkartierung vom Mai 2018 bildet daher auch fir diesen Bereich die
planerische Grundlage.

Der Wert der Planung wird auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
Zweckverband Weeze-Goch ermittelt. Hierdurch ist sichergestellt, dass bei der Eingriffsbe-
wertung der maximal planungsrechtliche zuldssige Rahmen an Versiegelung / Uberbauung
bertcksichtigt wird.

Zu dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag gehdren ein Bestands- sowie ein Vorhaben-
und MaBnahmenplan. Alle in den Planen farbig dargestellten Flachen (s. Anlage Plan
Nr. 1807.10.01a und 1807.10.02a, M. 1:1.000) gehen in die Bilanzierung ein.

Die Stadt Goch verfligt Uber keine Baumschutzsatzung. Baume, die fir das Vorhaben ent-
fernt werden sollen, werden daher ausschliel3lich Gber die naturschutzfachliche Eingriffsrege-
lung bewertet.

2. Bestandsdarstellung

2.1 Reale Nutzung

Wie der nachfolgenden Abbildung 2.1.1 (Luftbild) zu entnehmen ist, wird der berwiegende
Teil des Plangebietes von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen eingenommen. Die Fla-
chen kénnen dem Code 3.1 des Bewertungsverfahrens zugeordnet werden. Saumstrukturen
im Randbereich des Ackers sind entlang des Gocher Grenzweg als ganz schmaler wegbe-
gleitender Streifen vorhanden, der jedoch nach der Vermessung in der Wegeparzelle und
somit aul3erhalb des Plangebietes liegt. Am nérdlichen Rand der Ackerflache sind nach der
Getreideernte einige wenige hdherstandige Krautfluren verblieben, die jedoch aufgrund ihrer
geringen GrolRe keine geschlossene Saumstruktur bilden und voraussichtlich mit der folgen-
den Neubestellung des Ackers wieder verschwinden. Aufgrund ihrer geringen Ausdehnung
und des nur temporaren Auftretens werden die Flachen als Bestandteil des Ackers gewertet.

Der westliche Rand des Plangebietes beinhaltet Verkehrsflachen der Bundesstralie B 67 des
Flurstiicks 148 (Flur 28, Gem. Goch). Die 6stliche StralRenkante der Bundesstral3e bildet die
Grenze der Planflache. Daran schlieBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
Zweckverband Weeze-Goch ein Rasenstreifen mit regelmafiger Mahd (Code 2.1) und ein
FuR-/Radweg an (Code 1.2). Parallel zum Radweg verlauft dstlich daran anschlieend ein
ca. 3 m breiter Grunstreifen, der dem Code 2.2 — Stral3enbegleitgriin, StraRenbdschung zu-
zuordnen ist. In diesem Grunstreifen steht eine Baumreihe mit Linden, von der sich 10 Bau-
me im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden. Die Baume weisen ein mittleres
Baumholz von 30 bis 50 cm auf. Sie bilden mit der Reihe von Berg-Ahorn auf der westlichen
Stral3enseite der Bundesstrafie eine Allee. Die Baume sind dem Code 8.2 des Bewertungs-
verfahrens zuzuordnen. Im Bestandsplan sind nur die Baume vollfarbig dargestellt, flr die in
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der Planung eine Féllung vorgesehen ist. Weiterer Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht
vorhanden.

Abb. 2.1.1: Orthophoto

i

Quelle: Internetabfrage 18.01.2018 tim online, Luftbild, Abbildung hier 0.M.

2.2 abiotische Faktoren

s. Umweltbericht, wird im weiteren Verfahren ergéanzt

2.3 Fauna/ Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Arten-
schutzbelange entsprechend den européaischen Bestimmungen geprift werden. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch und der 104. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurde von dem Biiro IVOR ein Artenschutzfachbeitrag (ASP) erstellt
(Dusseldorf, 12.03.2018).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfordert Aussagen zu Vorkommen und Betroffenheit
planungsrelevanter Arten, welche im vorliegenden Bericht auf der Grundlage der in 2017
durchgefiihrten Erhebungen (Vogel — IVOR 2017, Fledermause - GRAEVENDAL, BURO FUR
FAUNISTIK & OKOLOGIE 2017) unter Beachtung der vom LANUV im FIS ,Geschiitzte Arten in
NRW* zur Verfigung gestellten Artenliste fir den Quadranten 1 des Messtischblattes (MTB)
4303 ,Uedem* erfolgen.

Der Gutachter kommt in dem Artenschutzfachbeitrag zu folgender Einschatzung:
LAnlagebedingt bzw. baubedingt geht durch die geplante Bebauung die Flache bzw. Biotop-
strukturen des Plangebietes als potenzieller (Teil-) Lebensraum bestimmter wildlebender
Arten verloren. Durch die Baufeldrdumung kann es grundsatzlich zu einer Zerstérung von
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Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie zur Totung und Verletzung von Tieren kommen.
Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen beinhalten auch stoffliche (z. B. Staub, Abgase)
und nicht stoffliche Emissionen (akustische und visuelle Storreize durch Larm und Beleuch-
tung, Bewegung und menschliche Aktivitaten).

Insgesamt wurden im Rahmen der Kartierungen im Untersuchungsraum, der auch das Um-
feld um das Plangebiet (mit Siedlungsrand, Abgrabungsgewasser, Feldflur, z. T. nahe der
Niers-Aue) umfasste, 22 Arten (einschl. einer Gattung) nachgewiesen, die in NRW als pla-
nungsrelevant gelten.

Unter diesen Arten befinden sich 5 Fledermausarten und 14 Vogelarten, die entweder gar
nicht im Plangebiet erfasst wurden, dort aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen auch
nicht zu erwarten sind oder die das Plangebiet nur als (Teil-) Lebensraum bzw. Nahrungsha-
bitat nutzen. Dem Plangebiet ist dabei aufgrund GroRRe und Art der Flache oder fehlenden
Zusammenhangs mit einem Quartier bzw. Brutplatz/Bruthabitat im Sinne einer Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte keine essenzielle Bedeutung beizumessen. Im Falle ihres Auftretens
im Plangebiet und seinem nahen Umfeld sind die Auswirkungen des Vorhabens daher so
gering, dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen, die Verstdlie gegen die Zugriffsverbote
(Verbot der Verletzung/T6tung, Stérung und Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
te) darstellen wirden, nicht zu erwarten sind.

Um zu verhindern, dass durch die vorhabenbedingte unmittelbare Flacheninanspruchnahme
ein Brutplatz von in NRW nicht als planungsrelevant geltenden Vogelarten zerstort und damit
einhergehend Individuen (Gelege, Jung-, Alttiere) verletzt oder getttet werden, ist der Zeit-
raum fur die Baufeldraumung auf die Monate Oktober bis Februar einzuschréanken.

Bei 2 der eindeutig nachgewiesenen Fledermausarten (Wasserfledermaus und Langohr-
Fledermaus) bzw. den Gattungen Myotis und Plecotus (mit Jagdaktivitat in den
Geholzsaumen am Rande des Abgrabungsgewassers bzw. im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes) kann das Vorhaben durch die damit verbundenen Emissionen (v. a. Storreize
optischer Art) zu Konflikten mit den lebensrdumlichen Funktionen der betroffenen Bereiche
fuhren.

Um erhebliche Stérungen in den Nahrungshabitaten der o. g. Fledermausarten bzw. Gattun-
gen, die insbesondere als lichtscheu gelten, zu vermeiden, sind die als MaRnahme beschrie-
benen Vorgaben fir die Beleuchtung des zukinftigen Gewerbegebietes und eine
Abpflanzung im Randbereich zum angrenzenden Abgrabungsgewasser hin zu beachten®
(IVOR, 12.03.2018).

Das MalRnahmenkonzept beinhaltet folgende Vorschlage:

Einschrankung der Baufeldraumung auf die Monate Oktober — Februar zum Schutz
bodenbritender Vogelarten;

- Schutz angrenzender Gehélzbestande vor baubedingten Beschadigungen;

- Terminierung des Baubeginns mdglichst zeitnah nach der Baufeldraumung, um eine
Besiedlung bzw. Anlage von Niststatten durch Offenlandbewohner (v. a. am Boden
britende Vogelarten) zu vermeiden,;

- Erstellen eines Beleuchtungskonzeptes zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
lichtscheuer Fledermausarten im Umfeld des Abgrabungsgewassers;

- Als weitere Mallnahme zur Dampfung der vorhabenbedingten Emissionen sollte eine
Abpflanzung (ggf. auch Abzaunung) auf einem ca. 5-10 m breiten Streifen im Rand-
bereich des Plangebietes, der zum Abgrabungsgewdasser gerichtet ist (am Gocher
Grenzweg, Am Bdsserhof), erfolgen;
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- AuRerdem wird die Verwendung einer Vogelschlag vermeidenden Fassadengestal-
tung und Ausrichtung von Baukdrpern empfohlen.

Unter Bericksichtigung der genannten MaRnahmen sind nach Einschétzung des Gutachters
keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG bei Realisierung des Vorha-
bens zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht ent-

gegen.

Das Habitatpotential ist im Plangebiet auch fir alle nicht planungsrelevanten Arten als gering
einzuschatzen. Fir die in Feldgehdlzen und Gebiischen britenden Vogelarten bietet das
Plangebiet — ausgenommen der Strallenbdume — keine geeigneten Strukturen. Diese sind
fir keine Tierart essenziell und werden darlber hinaus weitgehend erhalten. In den
renaturierten, mit Geholzen bestandenen Ufern der Kiesabgrabung ergeben sich wesentlich
bessere Bruthabitate fir diese Arten, die zudem noch einem geringen Stdrpotential durch
FuRganger, Fahrzeuge etc. unterliegen. Der grof3flachige Acker dient auch den nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten soweit erkennbar nur zur Nahrungssuche. Aufgrund der umge-
benden Freiflachen ist er als Nahrungshabitat flr diese Arten nicht essenziell. Wegbeglei-
tende Saume sind in nur ganz geringem Umfang gegeben und unterliegen einem hohen
Storpotenzial durch Spazierganger. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Planung
breitere Krautsdume und Gehdlzpflanzungen im Randbereich entstehen, die den haufig vor-
kommenden heimischen Singvogelarten zusatzlichen Lebensraum bieten werden. Fristen
zur Baufeldraumung, die auch dem Schutz nicht planungsrelevanter Vogelarten dienen, wur-
den im Artenschutzfachbeitrag formuliert und werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Von den heimischen Fledermausarten gelten alle Arten als planungsrelevant, so dass ihr
Vorkommen bereits im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages umfassend berticksichtigt
wurde. Fur Amphibien und Reptilien bietet das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum.
Auch unter Beriicksichtigung der benachbarten Kiesabgrabung ist mit keinem Vorkommen
der haufig vorkommenden Arten zu rechnen. fir Insekten bietet das Plangebiet mangels bli-
tenreicher Saumstrukturen ebenfalls wenig geeigneten Lebensraum.

2.4 Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Gocher Innenstadt, angrenzend an das
Gewergebiet Goch Sid. Das Ortshild wird zum einen von den groR3ziigigen Ackerflachen
gepragt (s. Bild 3). Zum anderen bestimmt aber auch der grof3flachige Einzelhandel mit sei-
nen groRen Gebauden, die zur Landschaft nicht eingegrint sind, das Bild (s. Bild 1). Die
Bundesstrale B 67 wird von einer Allee gesdumt. Auf der von dem Vorhaben betroffenen
Ostlichen StraRenseite steht eine Baumreihe mit Linden. Am westlichen StralRenrand wird die
Allee von Berg-Ahorn gebildet. An den Gocher Grenzweg, schlief3t in sidlicher Richtung die
Kiesabgrabung Hdster Feld an, die in diesem Bereich mit einem breiten Gehdlzgtirtel einge-
grunt ist. Stdostlich der Planflache féallt der Blick auf die Windkraftanlagen des auf Weezer
Gemeindegebietes angrenzenden Windparks.

Bild 1: Blick aus sidwestlicher Richtung auf das Plangebiet; am rechten Bildrand ist der
Gocher Grenzweg zu sehen, der die suidliche Grenze des Plangebietes kennzeichnet.
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Bild 2: Blick aus Studwesten in Richtung Nordwesten auf die Lindenallee an der
Bundesstral3e B9

Bild 3: Blick vom Nordwesten des Plangebietes in studdstlicher Richtung; die Gehdlzflachen
im Anschluss an das Plangebiet sind Bestandteil der Rekultivierung der Kiesabgrabung
Hoster Feld.
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Fur die Erholungsnutzung hat die Planflache selber auch in der heutigen Auspragung als
intensiv genutzter Acker keine Bedeutung. Der Gocher Grenzweg kann Spaziergdngern und
FuRgéngern einen Zugang zur Feldflur bieten. An der Bundesstral3e findet er jedoch nur im
FuR-Radweg entlang der StraBe eine Anbindung. Eine Fortsetzung in westlicher Richtung
Uber die Bahnlinie ist nicht gegeben.

3. Eingriffsbeschreibung und —bewertung

3.1 Erlauterung der Planung

Die Planung ist auf Grundlage von Biotoptypen im Plan Nr. 1807.10.02a im MaR3stab 1 zu
1.000 dargestellt. Grundlage der Planung bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ansiedlung eines Mdbelmithahmemarktes mit
bis zu 29.000 gm Verkaufsflache bauleitplanerisch vorbereitet werden. Hierzu setzt der Be-
bauungsplan ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel” fest. Die Geb&udestellung
wird durch ein Baufenster im 6stlichen Teil des Grundstlicks festgelegt. Das Baufenster um-
fasst eine Grundflache von ca. 16.230 gm. Die zulassige Gebaudehdhe wird im Bebauungs-
plan auf 36,00 m tUber Normalhéhe Null (NHN) begrenzt. Dies entspricht in Bezug auf die
Gelandehdhe einem bis ca. 18 m hohen Baukorper. Die Verkaufsflachen sollen auf drei Ge-
schossebenen eingerichtet werden.

Die geplanten 580 Stellplatze sollen dem Gebaude in westlicher Richtung vorgelagert wer-
den. Sie sind Bestandteil des Sondergebietes. Der Standort der Stellplatze wie auch die Er-
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schlielBung um das Gebaude werden im Bebauungsplan durch eine Strichlinie gekennzeich-
net. Aul3erhalb dieser Linie sind die genannten Nutzungen nicht zuléssig. Hierdurch ist si-
chergestellt, dass im Randbereich des Sondergebietes Freiflachen zur Gringestaltung ver-
bleiben. Um eine landschaftsgerechte Eingriinung in sudlicher und 6stlicher Richtung sicher-
zustellen, setzt der Bebauungsplan lberlagernd zum Sondergebiet fiir diese Bereiche ein
Pflanzgebot fest. Die Art der Bepflanzung wird tber den Landschaftspflegerischen Begleit-
plan in dem nachfolgenden Kap. 4.2 festgelegt.

Die ErschlieBung des Mdbelhauses erfolgt fur die aus sudlicher Richtung kommenden Fahr-
zeuge von der BundesstralRe B 67 lber eine Verzdogerungsspur fir Rechtsabbieger zum
Kreisverkehrsplatz am nérdlichen Rand der Planflaiche und von dort aus auf den geplanten
Parkplatz. Die Planstraf3e wird bis zum Kreisverkehrsplatz im Einrichtungsverkehr gefihrt. Im
Abschnitt dstlich des Kreisverkehrsplatzes erfolgt die ErschlieBung im Beidrichtungsverkehr
mit der Anbindung der PlanstraBe an die Stralle Am Bdsserhof im Gewerbegebiet Goch-
Siud. Dieser Teil der PlanstralBe muss den gesamten abflieRenden Verkehr aufnehmen, da
eine direkte Zufahrt vom Mo6belhaus auf die B 67 aus verkehrstechnischen Grinden nicht
mdglich ist. Der StraRenabschnitt dstlich des Kreisverkehrsplatzes erhélt einen separaten
FuR-/Radweg.

Der Lieferverkehr soll Uber eine gesonderte Zufahrt zum Moébelhaus 6Ostlich des Kreisver-
kehrsplatzes abgewickelt werden. In diesem Bereich sind auch die Stellplatze der Mitarbeiter
angeordnet.

Zur Anlage der Verzégerungsspur ist die Verlegung des vorhandenen Ful3-/Radweges am
Ostlichen Stral3enrand der B 67 auf einer Lange von ca. 100 Metern notwendig. Der Radweg
wird dstlich der Verzégerungsspur gefiihrt und kreuzt etwa in der Mitte des Plangebietes die
neue einspurige PlanstraBe im rechten Winkel. Durch die Verlegung des Radweges kommt
es zum Verlust von voraussichtlich vier Linden der Lindenalle. Die verbleibenden Linden
werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan im Bestand gesichert.

Die Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes
der StraRenausbauplanung (Biro KOTTOWSKI, 07/2018) als ,Stral3enverkehrsflachen” fest-
gesetzt. Fir die Grinflachen erfolgt eine separate Kennzeichnung, so dass auf dieser
Grundlage die Flachenanteile der versiegelten und begrinten Flachen ermittelt werden kann.

Der Knotenpunkt der B 67 mit der StraRe Am Bdsserhof wie auch der Knotenpunkt mit der
LandesstralRe L 77 nordostlich des Plangebietes miussen zur Aufnahme der Verkehre aus
dem Gewerbepark Weeze-Goch ertlichtigt werden. Zur Ausgestaltung dieser Knotenpunkte
liegen bereits Ergebnisse eines Verkehrsgutachtens vor, die auch weitere Ansiedlungen von
Betrieben in dem neuen Gewerbepark beriicksichtigen. Diese Knotenpunkte wie auch der
ostliche Teil der PlanstralRe liegen auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes.

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der versiegelten und uberbauten Flachen
im Sondergebiet bestimmt. Die GRZ wird im Bebauungsplan Nr. 2 Zweckverband Weeze-
Goch mit dem fir sonstige Sondergebiete gem. BauNVO vorgesehenen Hoéchstwert von 0,8
festgesetzt. Eine Uberschreitung dieses Wertes ist nicht vorgesehen, so dass bei der Ein-
griffs-/Ausgleichsbewertung von einer maximal 80-prozentigen Versiegelung / Uberbauung
auszugehen ist. In diesem Flachenanteil sind auch alle Umfahrten und Pkw-Stellplatze in-
nerhalb des Sondergebietes enthalten.

Es ist beabsichtigt, das gesamte, oberflachig von den Gebauden und Parkplatzflachen ab-
laufende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Versickerung
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zu bringen. Ergebnisse eines Baugrundgutachtens (Geotechnisches Biiro DR. MULLER,
12/2017) lassen erwarten, dass das Niederschlagswasser Uber eine Muldenversickerung
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden kann. Im Rahmen eines Versicke-
rungsgutachtens werden weitere Details bis zur Offenlage gepriift. Nach derzeitiger Kenntnis
werden ca. 2.600 gm Versickerungsflachen bendétigt. Der Giberwiegende Teil der Dachflachen
soll in eine Mulde 6stlich des Gebaudes eingeleitet werden. Weitere dezentrale Mulden kon-
nen zwischen den Kunden-Stellplatzen sowie in den Griunflachen im Randbereich des Son-
dergebietes in ausreichender Gréf3e angelegt werden. Es ist beabsichtigt, die StraBenfla-
chen dber die Schulter in stralenbegleitende Grdben zu entwéassern. Diese Graben sind
Bestandteil der Verkehrsgriinflaichen. In der Planung wurde ein entsprechender Platzbedarf
fur die Anlage von Straf3enseitengraben mit beriicksichtigt.

Im Plangebiet soll in Abstimmung der Stadt Goch und dem Investor trotz des grofR3flachigen
Einzelhandels eine ansprechende Griingestaltung umgesetzt werden. Daher wird ange-
strebt, den Uberwiegenden Teil des 6kologischen Eingriffs vor Ort durch eine landschaftsge-
rechte Eingrinung des Sondergebietes in einem 10 m breiten Pflanzstreifen zum Gocher
Grenzweg, Uber einen 6 m breiten Pflanzstreifen in dstlicher Richtung sowie durch Baum-
pflanzungen zwischen den Pkw-Stellplatzen und im Randbereich des Grundstlicks zu erbrin-
gen. Fur die flachigen Pflanzungen am 6stlichen und sidlichen Rand setzt der Bebauungs-
plan ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB fest. Am sudlichen Rand des
Sondergebietes kommt der geplanten Feldgehélzpflanzung auch aus artenschutzrechtlicher
Sicht als Puffer zu dem benachbarten Abgrabungsgewasser eine grof3e Bedeutung zu. Die
Pflanzung der Baume wird Uber textliche Festsetzungen sichergestellt. Grundlage fir die
Festsetzungen bildet die nachfolgende Maflinahmenplanung in Kap. 4.2

3.2 Eingriffsbewertung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch fihrt zu einem
Eingriff i.S. des § 14 BNatSchG in Natur und Landschaft (s. Kap. 1.3). Der Eingriff ist im vor-
liegenden Fall insbesondere in der Uberbauung und Versiegelung von Freiflachen zu sehen.

Mit der Inanspruchnahme von Freiflichen kommt es zu einem Verlust von offenen Bdden.
Naturliche Bdden bilden die Basis fur den Lebensraum von Tieren und Pflanzen sowie fir die
Produktion von Nahrungsmitteln. Dartber hinaus kann durch die Versiegelung von Boden
die Grundwasserneubildungsrate gesenkt werden. Gréliere zusammenhangende versiegelte
Flachen konnen sich auch klimatisch negativ auf die Umgebung auswirken. Grofmaf3stabli-
che Gebéaude veréandern das Landschafts- und Ortsbild.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Ansiedlung eines Mobelhauses mit
den erforderlichen ErschlieBungs- und Parkplatzflachen vorbereitet. Die Neuversiegelung
belauft sich durch das Vorhaben auf bis zu 37.647 gm. Hierbei handelt es sich um weitge-
hend naturnah gewachsene Bbdden mit ackerbaulicher Nutzung. Im Randbereich der Bun-
desstral3e werden Flachen des Stral3enbegleitgriins in die Planung einbezogen, die in gerin-
gem Malie auch Befestigungen im Untergrund enthalten kénnen. Allerdings ist der Flachen-
anteil des StralRenbegleitgrins auf das Gesamtgebiet betrachtet eher gering, so dass er
mafgeblich auf Kosten der Ackerflachen erfolgt. Die Boden werden von humosen Brauner-
den gebildet, die beziiglich ihrer Ertragsfahigkeit geringe bis mittlere Bodenwertzahlen im
Bereich von 35 bis 50 aufweisen. Sie werden der Landwirtschaft nachhaltig entzogen. Aller-
dings handelt es sich um keine sehr oder besonders schutzwiirdige Bdden, die Uiber ein be-
sonderes Biotopentwicklungspotenzial, eine hohe Regelungs- und Pufferfunktion oder eine
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besonders groBe Bedeutung als klimarelevante Boden aufweisen (s. Beikarte 4B, RPD
2018).

Zur Vermeidung eines Ruckgangs der Grundwasserneubildungsrate ist beabsichtigt, das
oberflachig von den versiegelten Flachen ablaufende Niederschlagswasser durch Versicke-
rung dem lokalen Grundwasserleiter und somit dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zu-
zufiihren. Die Planung sieht die Anlage mehrerer dezentraler Mulden vor. Nachhaltige nega-
tive Veranderungen sind unter Berucksichtigung der geplanten Versickerung fir das Grund-
wasser nicht zu erwarten.

Das Klima wird unmittelbar von der Versiegelung von Freiflichen beeinflusst. Versiegelte
und Uberbaute Flachen beglinstigen die Bildung von Warmeinseln durch eine erhéhte War-
merlckstrahlung. Bei den Freiflachen im Plangebiet handelt es sich um Ackerflachen, die zur
Kaltluftproduktion beitragen. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes als klimatischer
Ausgleichsraum flr die Gocher Innenstadt ist nicht erkennbar, so dass es sich um lokalklima-
tische Veranderungen handeln wird. Zur Minderung der Erwarmung sollen im Plangebiet
umfangreiche Gehdlzpflanzungen realisiert werden, die zu einer Dampfung der Klimaampli-
tuden beitragen kénnen. In Verbindung mit dem hohen Freiflachenanteil der Umgebung ist
zu erwarten, dass sich Veranderungen des Klimas nicht wesentlich Uber die Grenzen des
Geltungsbereiches hinaus auswirken werden.

Veranderungen des Orts- und Landschaftshildes sind bei groBmafRstablichen Gewerbebau-
ten - wie im vorliegenden Fall - nicht zu verhindern. Allerdings bleibt zu berticksichtigen, dass
es sich mit einer maximalen Gebaudehtéhe von 18 Metern um kein sehr hohes Geb&ude
handelt. Der sudliche Ortsrand von Goch wird aufgrund der anséssigen Gewerbebetriebe
und mangels einer Eingrinung bereits deutlich von Gewerbebauten gepréagt (s. Bild 1). Im
Bereich des schmalen Korridors zwischen dem Gewerbegebiet Goch Sid und der Kiesab-
grabung wird es durch die Ansiedlung des Mdbelhauses zu einer weiteren Verlagerung des
Ortsrandes in sudlicher Richtung kommen. Mit der Kiesabgrabung wird in diesem Bereich
jedoch eine natiirliche Grenze erreicht, die weiteren baulichen Entwicklungen entgegen
steht. Die vorhandenen Geholze im Uferbereich der Abgrabung griinen den Siedlungsrand
zur Landschaft in sudlicher Richtung ein. Durch die geplanten Pflanzungen im Umfeld der
Gebaude soll das Ortshild neu gestaltet und eine zusatzliche landschaftsgerechte Eingri-
nung des Siedlungsbereiches zur Landschaft erfolgen.

Die geplante Rechtsabbiegespur macht eine Verlegung eines Abschnitts des Ful3-
/Radweges der B 67 in 6stlicher Richtung erforderlich. Hierdurch kommt es zum Verlust von
vier Linden einer Allee. Alleen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Wirtschaftswegen sind nach § 41 Abs. 1 LNatSchG grundsatzlich gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt auch fur Alleen, die — wie im vorliegenden Fall — nicht im Alleenkataster des LANUV auf-
gefuhrt sind. Im Rahmen der Planung wurde gepruft, ob die Bdume trotz der Baumal3nahme
erhalten werden kdnnen. Nach derzeitiger Kenntnis ist dies aufgrund sicherheitstechnischer
Belange und geltender Abstandsflachen zwischen Ful3-/Radwegen und o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht moglich. Dartber hinaus wirden die Tiefbauarbeiten den Kronentraufbe-
reich der Baume betreffen und somit die Standsicherheit und Vitalitat der Baume gefahrden.
Daher ist von der Fallung dieser vier Baume (s. Bestandsplan Nr. 1807.10.01a, vollfarbige
Darstellung der Baume) zu rechnen. Als Ersatz werden umfangreiche Baumpflanzungen auf
dem Grundstiick vorgenommen. Im Bereich der Verkehrsflachen wird die Pflanzung von wei-
teren 20 Baumen festgesetzt, die als Baumreihe am nérdlichen Rand des Plangebietes ge-
pflanzt werden sollen. Daruiber hinausgehender Gehdlzbestand ist von der Planung nicht
betroffen.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung der in
Kap. 2.3 aufgeflihrten Vermeidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde nach 8§ 44 BNatSchG ausgel6st. Die Vermeidungsmal3nahmen betreffen die Erstel-
lung eines Beleuchtungskonzeptes, die Terminierung der Baufeldraumung und die Anlage
eines Feldgehdlzes als Puffer zur sudlich anschie3enden Kiesabgrabung.

Die rechnerische Eingriffsbewertung erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der Arbeitshilfe
des Kreises Kleve lber die Biotopfunktion. Die Bilanzierungstabellen sind in der Anlage llI
zum LBP aufgefuhrt.

4, MalRnahmen

Aufgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es, negative Auswirkungen durch
das Bauvorhaben aufzuzeigen und Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft weitestge-
hend zu vermeiden bzw. zu minimieren. In einem zweiten Schritt sind geeignete Maflinahmen
zu entwickeln, um unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen zu kompensieren. Dabei finden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht durchzu-
fuhrenden MaRnahmen Berticksichtigung (s. ASP IVOR, Diisseldorf 03/2018).

4.1 Erlauterung der Vermeidungsmafinahmen

Im Landesnaturschutzgesetz NRW ist formuliert, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sind. Im vorliegenden Fall betreffen die Vermeidungs-
maflnahmen den Schutz des Bodens, Grundwassers und den Artenschutz. Dartiber hinaus
ist es Ziel, die nicht unmittelbar im Baufeld befindlichen Linden zu erhalten und daher wah-
rend der Tiefbauarbeiten wirkungsvoll zu schitzen.

VermeidungsmafRnahme VM 1: Versickerung des Niederschlagswassers

Das nur schwach beaufschlagte, oberflachig von den Dachern und ErschlieBungsflachen
ablaufende Niederschlagswasser der neu bebauten und versiegelten Flachen ist auf dem
Grundstuck Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Mit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers kann einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate entgegen gewirkt
werden.

Vermeidungsmaflnahme VM 2: Terminierung der Baufeldrdumung

Das Baufeld sollte bis zur Aufnahme der Bautatigkeit weiter landwirtschaftliche bewirtschaftet
werden, um kein besonders gunstiges Habitatpotential, z.B. durch Schwarzbrachen, entste-
hen zu lassen.

Die Baufeldraumung, Rodungs- und Rickschnittarbeiten sind aufRerhalb der gesetzlichen
Vogelschutzfrist im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Der Bau-
beginn sollte mdglichst zeitnah nach der Baufeldraumung erfolgen, um eine Besiedlung bzw.
beginnende Bruttatigkeit durch Offenlandbewohner zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich, ist
vor Beginn der Bautatigkeit eine erneute Begehung zur Baufeldkontrolle durchzufiihren.
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VermeidungsmafRnahme VM 3: Beleuchtungskonzept

Zum Schutz lichtscheuer Fledermausarten im Umfeld des Abgrabungsgewassers ist ein Be-
leuchtungskonzept fir die Auf3enbeleuchtung zu erstellen. Wesentlich zum Schutz der Tiere
ist, die Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache auf das notwendige Mindestmalf3
zu beschrénken und eine Streuung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale Ab-
strahlung) zu vermeiden. Fur die Beleuchtung sind ,insektenfreundliche* Leuchtmittel (Wel-
lenlange 590-630 nm, z. B. warm-weif3e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV-
Anteil) zu verwenden.

Vermeidungsmaflinahme VM 4: Dampfung von Emissionen zum Abgrabungsgewasser

In einem 5 - 10 m breiten Streifen entlang des Gocher Grenzweges ist ein Feldgeholz anzu-
pflanzen, das einen Puffer zu dem benachbarten Abgrabungsgewéasser schafft. Hierbei gilt
es, Larm- und Lichtemissionen durch den Betrieb im Umfeld des Mdbelhauses zu mindern.
Die Pflanzung ist nach MaRgabe der MaRRnahmenbeschreibung M1 umzusetzen.

Vermeidungsmafnahme VM 5: Fassadengestaltung zum Schutz vor Vogelschlag

Sofern groBere Glasfronten am Geb&ude entstehen, sollte eine Vogelschlag vermeidende
Fassadengestaltung beriicksichtigt werden.

Vermeidungsmafnahme VM 6: Bodenschutz

Zum Erhalt naturnaher Boden sind bei allen Bodenarbeiten Ober- und Unterboden getrennt
zu lagern. Soweit moglich sind die Béden in der Region unter Berlicksichtigung ihrer Her-
kunft wieder einzubauen.

VermeidungsmafRnahme VM 7: Baumschutz im Bereich der Lindenallee

Baumbestand der Lindenallee an der B 67, der als zu erhaltend gekennzeichnet ist (s. Dar-
stellung Vorhaben- und MalRnahmenplan Nr. 1807.10.02a zum LBP), ist wahrend der Tief-
bauarbeiten zur Anlage der Verzégerungsspur nach den Vorschriften der RAS LP 4 und der
DIN 18920 zu schiitzen. Bei BaumalRhahmen im Umfeld der Baume sind folgende Mafl3nah-
men besonders zu beachten:

- Arbeiten im Wurzelraum der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich plus
1,50 m Radius) sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Beein-
trachtigungen des Wurzelraumes wahrend der Bauphase durch Lagern von Bau-
materialien und Befahren mit Baumaschinen sind unbedingt zu vermeiden. Sollte
ein Befahren des Wurzelbereiches unabdingbar sein, sind vorab Bodendruck-
mindernde Platten auszulegen.

- Die zu erhaltenden Baume sind mit einer stabilen Bohlenummantelung méglichst
bis zum Kronenansatz, jedoch mindestens bis 2,0 m Stammhdhe wéahrend der ge-
samten Bauzeit zu schiitzen.

4.2 Erlauterung der Kompensationsmaf3hahmen

Im Plangebiet ist zur Kompensierung des Eingriffs in Natur und Landschaft die Pflanzung
von Feldgeholzen, Hecken und Baumen vorgesehen. Mit den Malinahmen kann neben der
Erhéhung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna sowie der Schaffung von Pufferzonen zwi-
schen Siedlungsflachen und Abgrabungsgewasser auch das Ortsbild neu gestaltet und der
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Bildung lokaler Warmeinseln entgegen gewirkt werden. Die Umsetzung der MaRnahmen
wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan sicher gestellt.

MalRnahme 1 (M1): Feldgehdlzpflanzung (2.479 gm)

Ziel:
- Anlage eines Schutzstreifens zu dem sudlich angrenzenden Abgrabungsgewas-
ser
- Eingrinung der Parkplatzflachen zur Landschaft
- Erhohung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:

In einem ca. 10 m breiten und ca. 220 m langen Pflanzstreifen entlang der Stral3e Gocher
Grenzweg, der die sidliche Grenze des Plangebietes kennzeichnet, ist ein Feldgeholz anzu-
legen. Die Pflanzung ist fuinf-reihig herzustellen. Der Aufbau des Feldgehdlzes soll hthenge-
stuft sein, so dass die Ba&ume im mittleren Bereich vorgesehen werden. Im Abstand von ca.
10 m sind zur schnelleren Funktionserfillung neben den Heistern auch hochstammige Bau-
me in die Pflanzung zu integrieren. Es sind ausschlie3lich standortheimische Gehdlze der
nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. Abweichungen sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen. Zum Gocher Grenzweg und zu den ErschlieBungsflachen sind breite
Krautsaume zu belassen.

Ausfiihrung:
- fUnfreihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m;

- Artenauswahl aus den nachfolgenden Pflanzlisten;

- Pflanzung von 22 hochstammigen Baumen (Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang mind. 14 — 16 cm);

- Pflanzung von 50 Baumen als Heister (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, H6he mind.
100 - 150 cm);

- Pflanzung von 660 Straucher (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, H6he 60 - 100 cm);
- Empfehlung: Untersaat der Pflanzung mit niedrigwachsenden Leguminosen (Klee);

- Anlage eines mindestens 3 m breiten Krautsaumes im Sidden und eines mindestens
2,50 m breiten Krautsaumes im Norden der Pflanzung;

- Einsaat der Krautsdume mit einem Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Regelsaat-
gutmischung RSM 7.1.2);

Pflanzliste Baume (Heister und Hochstamme)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Buro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, Weeze Seite 20



LBP zum B-Pan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch (Stand 09.08.2018, Vorentwurf)

Pflanzliste Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina (artenrein, keine Zuchtform!) | Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflege:

- Befestigung der Hochstdmme an mindestens 2 Senkrechtpfahlen,

- Befestigung der Heister an Schragpfahlen,

- Schutz der Baume durch Klappmanschetten,

- bei starkem Verbiss durch Wild: Schutz der Gehdlze durch Bestreichen mit biologi-
schem Verbissschutzmittel oder Errichtung eines Wildschutzzaunes;

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Wéssern, 2-mal jahrlich Freistellen der Ge-
hoélze durch Ausmahen;

- Abschnittsweiser Rickschnitt von jeweils maximal einem Drittel der Pflanzung nach
ca. 10-15 Jahren; Rickschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit durchfiihren (01. Oktober
bis 28. Februar);

- ggfs. Mahd der Untersaat;

- Mahd der Krautsdume einmal jahrlich im August, um einer Verbuschung entgegen zu
wirken. Das Mahdgut ist abzuraumen.

MalRnahme 2 (M2): Freiwachsende Strauchhecke (1.011 gm)
Ziel:
- Eingrinung des Gewerbegebietes in dstlicher Richtung
- Erhalt von Biotopverbundkorridoren im Siedlungsbereich bei einer Weiterentwick-
lung des Gewerbeparks in ostlicher Richtung
- Erh6éhung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:

Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist im Bereich eines ca. 6 m breiten und ca. 168 m lan-
gen Pflanzstreifens die Anlage einer freiwachsenden Hecke geplant. Auf Baumpflanzungen
wird im Bereich der Feldhecke aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstédnde nach Nachbar-
schaftsrecht NRW zu den angrenzenden, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ver-
zichtet. Fir die Pflanzung sind standortheimische Laubgehdlze der nachfolgenden Pflanzliste
zu verwenden oder alternative Arten mit der UNB abzustimmen.

Ausfihrung:
- dreireihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m

- Artenauswahl aus den nachfolgenden Pflanzlisten
- 320 Straucher (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm)
- Empfehlung: Untersaat der Pflanzung mit niedrigwachsenden Leguminosen (Klee)

- Im Osten Anlage eines mindestens 2,50 m breiten Krautsaumes; in westlicher Rich-
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tung ergibt sich ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum;

- Einsaat der Krautsdume mit einem Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Regelsaat-
gutmischung RSM 7.1.2);

Pflanzliste Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina (artenrein, keine Zuchtform!) | Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflege:

- bei starkem Verbiss durch Wild: Schutz der Gehdlze durch Bestreichen mit biologi-
schem Verbissschutzmittel oder Errichtung eines Wildschutzzaunes;

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Wéssern, 2-mal jahrlich Freistellen der Ge-
hoélze durch Ausmahen;

- Abschnittsweiser Rickschnitt von jeweils maximal einem Drittel der Pflanzung gleich-
zeitig nach ca. 10-15 Jahren; Rickschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit durchfiihren
(01. Oktober bis 28. Februar);

- ggfs. Mahd der Untersaat;

- Mahd der Krautsdume einmal jahrlich im August, um einer Verbuschung entgegen zu
wirken. Das Mahdgut ist abzuraumen.

MalRnahme 3 (M3): Anpflanzen von 40 Einzelb&umen in den Grinflachen im Sonderge-
biet
Ziel:

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Erh6hung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:

In den mit ,M3“ gekennzeichneten Grunflachen am westlichen, nérdlichen und 6stlichen
Rand der Sondergebietsflaiche sind insgesamt 40 Laubbaume als Hochstamm oder (von
unten beastete) Solitdrbaume zu pflanzen. Es ist eine lockere Anordnung der Baume in
Gruppen angedacht. Der Abstand zwischen den Baumen sollte 7 m nicht unterschreiten. Bei
der Wahl der Baumstandorte sind vorhandene und geplante Baume im Stral3enbegleitgriin
zu bertcksichtigen. Die Standorte im LBP sind nur als Empfehlung zu verstehen. Die Anzahl
der Baume ist verbindlich in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu uber-
nehmen.

Bei ungunstigen Bodenverhéaltnissen oder Einzelstandorten der Baume im Bereich befestig-
ter Flachen sind die Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL) zur Herstellung der Pflanzgruben zu berilicksichtigen, die bei der Maf3-
nahme M4 ausfuhrlich erlautert werden.

Bei der Pflanzung sind Laubbaume zu verwenden, die an die Standortgegebenheiten ange-
passt sind. Zur Férderung der heimischen Flora sollte ca. ein Drittel der Pflanzung mit stand-
ortheimischen Laubbaumen erfolgen. In der nachfolgenden Pflanzliste sind beispielhaft ge-
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eignete Gehdlze aufgelistet. Die Grunflachen unter den Baumen sind als Rasenflachen oder
mit bodendeckender Bepflanzung herzustellen. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt wird in Teil-
bereichen eine nur extensive Pflege der Flachen empfohlen.

Ausfihrung:
- Empfehlungen zur Artenauswahl in der nachfolgenden Pflanzliste; mind. 30% der

Baume sollten standortheimische Laubb&ume sein;

- Herstellen der Pflanzgruben bei unglinstigen Bodenverhéltnissen oder Einzelstandor-
ten im Bereich befestigter Flachen unter Beriicksichtigung der Vorgaben der FLL (s.
M 4);

- Pflanzung von 40 Baumen (Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm oder als Solitar, 3x verpflanzt mit Ballen, Hohe
mind. 2,50 — 3,00 m);

- Pflanzabstand: mind. 7 m bei Baumgruppen, ansonsten ca. 8 — 12 m;

Pflanzliste Baume (Hochstamme oder Solitér)

Acer campestre in Sorten Feld-Ahorn

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche

Fraxinus ornus in Sorten Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos in Sorten Gleditschie

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Prunus avium Vogel-Krische

Prunus serrulata in Sorten Japanische Kirsche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus intermedia Mehlbeere

Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

Ulmus 'Lobel* Schmalkronige Ulme

Pflege:

- Sicherung der Baume mit einem Pfahlbock; die Anbringung eines Stammschutzes ist zu
empfehlen,

- fachgerechter Erziehungsschnitt der Krone,
- Durchfiihren einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einschl. Kontrolle der Baum-
verankerung.

Malnahme 4 (M4): Anpflanzen von 47 Baumen im Bereich des Parkplatzes
Ziel:
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Verringerung der Warmerlckstrahlung der befestigten Flachen
- Erhohung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:
Im Bereich des Parkplatzes sind 47 hochstammige Baume anzupflanzen. Die Pflanzgruben
sind gemal der "Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fur Neu-
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pflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” (Stand
2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) her-
zustellen. Dies beinhaltet mindestens 6 gm grof3e offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe
von 1,50 m (mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen der
Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei unglnstigen Bodenverhaltnissen sind die Baum-
gruben mit einem geeigneten Substrat zu verfullen. In Abhangigkeit zu der gewahlten Baum-
groRe kann unter Bertcksichtigung der Vorgaben der FLL auch eine groRere Pflanzgrube
erforderlich sein. Die zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient zur Orientierung,
die in der weiteren Ausfihrungsplanung verandert werden kann. Von den Vorgaben beziig-
lich der Vorbereitung der Baumgrube kann in begriindeten Fallen abgewichen werden.

Fur die Pflanzung sind ausschlief3lich Laubbdume zu verwenden. Bei der Auswahl der Zucht-
formen sind die Standortbedingungen (Trockenheit, erhdhte Warmeriickstrahlung etc.) und
die meist beengten Raumverhaltnissen zu beachten.

Ausfihrung:
- Empfehlungen zur Artenauswabhl in der nachfolgenden Pflanzliste,

- Bericksichtigung der Vorgaben der FLL zur Herstellung der Pflanzgruben; Dies bein-
haltet mindestens 6 gm grof3e offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m
(mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen der Baumgru-
ben von 12 gbm pro Baum. Bei ungunstigen Bodenverhéltnissen sind die Baumgru-
ben mit einem geeigneten Substrat zu verfiillen;

- Pflanzung von 47 Baumen (Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm);

- Pflanzabstand: regelmagig, in Abhangigkeit zur Baumart ca. 8 bis 10 m

Pflanzliste Baume (Hochstamme)

Acer campestre in Sorten Feld-Ahorn

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
Fraxinus ornus in Sorten Blumen-Esche
Gleditsia triacanthos in Sorten Gleditschie
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus serrulata in Sorten Japanische Kirsche
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde
Ulmus 'Lobel* Schmalkronige Ulme
Pflege:

s. Beschreibungen fiir die Malinahme M3

Malnahme 5 (M5): Anpflanzen von 20 Baumen in den Grinflachen der Stral3enver-
kehrsflachen
Ziel:

- Ersatz der zu féllenden Linden in den StralRenverkehrsflachen

- Erhéhung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

- Erhohung der Grunqualitat zwischen den Gewerbeflachen

- Gestaltung des StralRenraumes
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MaRnahmenbeschreibung:

Am noérdlichen Rand des Plangebietes sind entlang der neuen PlanstralBe 20 hochstammige
Laubbdume anzupflanzen. Der genaue Standort wird im Rahmen der weiteren Ausbaupla-
nung festgelegt. Es wird empfohlen, eine Baumreihe mit 7 Baumen im nordwestlichen Ab-
schnitt bis zum Kreisverkehr, 2 Baume am Kreisverkehr und weitere 11 Baume im Pflanz-
beet norddstlich des Kreisverkehrs vorzusehen. Die Baume sind in regelméaRigen Absténden
als Baumreihen zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind Laubbaume zu verwenden, die an die
besonderen Standorteigenschaften im Stral3enraum angepasst sind. Bei unglnstigen Bo-
denverhéltnissen oder Einzelstandorten der Baume im Bereich befestigter Flachen sind die
Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
zur Herstellung der Pflanzgruben zu bertlicksichtigen, die bei der MaRnahme M4 ausfiihrlich
erlautert werden.

Ausfihrung:
- Empfehlungen zur Artenauswabhl in der Pflanzliste zur MalRnahme M4;

- Herstellen der Pflanzgruben bei unglinstigen Bodenverhéltnissen oder Einzelstandor-
ten im Bereich befestigter Flachen unter Berlicksichtigung der Vorgaben der FLL (s.
M 4);

- Pflanzung von 20 Baumen (Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm);

- Pflanzabstand: regelmafig, in Abh&ngigkeit zur Baumart ca. 8 bis 10 m.

Pflege:
s. Beschreibungen fir die Malinhahme M3.

5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffsbilanzierung dient nach dem Landschaftsgesetz NW als BezugsgroRRe fur Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen. In der Bilanzierung werden Eingriff und Ausgleich beztglich
der Biotopfunktion rechnerisch gegenibergestellt. Die Bewertung erfolgt nach dem Bewer-
tungsverfahren der Arbeitshilfe Kreis Kleve: ,Ergdnzung zur Berechnung von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001“. Die Berechnung ist in der Anlage Il beige-
fagt.

5.1 Bewertung des Bestandes

Grundlage fir die Bestandsbewertung bildet die Biotoptypenkartierung vom Mai 2018. Wie
im Kap. 1.6 dargelegt, wird auch fur den ndrdlichen Rand des Plangebietes, der den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch — 1. Anderung uberlagert, die derzeitige
Nutzung als Ackerflache zugrunde gelegt, da weder die geplante Stral3e noch die zur Kom-
pensation notwendigen Geholzpflanzungen im Strallenraum umgesetzt wurden.

Bei den versiegelten Flachen im Plangebiet handelt es sich um den stral3enbegleitenden
FuRR-Radweg entlang der B 67. Die Flachen entwassern seitlich in die begleitenden Grinfla-
chen, so dass sie dem Code 1.2 des Bewertungsverfahrens mit 0,5 Okopunkten pro Quad-
ratmeter zugeordnet werden. Die Bankette zwischen Straf3e und FuR-Radweg wird regelma-
Rig gemaht und entspricht daher dem Code 2.1, fiir den das Bewertungsverfahren 2 Oko-
punkte pro Quadratmeter vorsieht. Krautig bewachsene Griinflachen 6stlich angrenzend an
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den Radweg sind dem Code 2.2 — Stral3enbegleitgriin, StraRenbdschung zuzuordnen. Das
Bewertungsverfahren sieht hierfir 3 Okopunkte pro Quadratmeter vor. Von den Linden der
Allee gehen nur die vier Baume in die Bewertung ein, fir die aufgrund der Verlegung des
FuR-/Radweges eine Fallung notwendig ist. Aufgrund des Stammdurchmessers der Baume
von 35 bis 50 cm werden gemafR den Vorgaben des Bewertungsverfahrens die 8 Okopunkte
mit dem Korrekturfaktor 1,1 multipliziert. Somit sind 8,8 Okopunkte pro Quadratmeter Kro-
nentraufflache der Baume in Ansatz zu bringen. Baume, die erhalten werden sollen, sind in
der Bilanz neutral, da der Bestands- und Planwert gleich ist. Bei diesen Baumen wird die
Flache unter den B&aumen bericksichtigt.

Der gesamte Ostliche Teil des Plangebietes wird von Ackerflichen eingenommen. Diese
werden unter Code 3.1 mit 2 Okopunkten pro Quadratmeter bewertet.

5.2 Bewertung der Planung

Bei der Planung bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 Zweckverband
Weeze-Goch die Grundlage fur die (Stand 07/2018).

Fur das Sondergebiet ist im Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die gleichzeitig
auch das Hochstmalf? fiir die versiegelten / Gberbauten Flachen angibt. Da fur alle Flachen im
Sondergebiet nach derzeitiger Kenntnis eine Versickerung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick angestrebt wird, sind 80% der Sondergebietsfliche dem Code 1.2 - versie-
gelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung — zuzuordnen. Das Bewertungsverfahren
sieht fur den Code 1.2 0,5 Punkte pro Quadratmeter vor. Im Bereich der Besucherstellplatze,
die Bestandteil der Sondergebietsflachen sind, sind gemaf den textlichen Festsetzungen zur
MalRnahme M 4 des LBPs 47 hochstammige Baume anzupflanzen. Diese werden gesondert
unter Code 8.2 als geplante Einzelbdume mit 6 Punkten pro Quadratmeter und einer Kronen-
traufflache von 25 gm pro Baum berechnet. Die von Baumen Uberstandene Flache (hier
1.175 gm) wird von der Sondergebietsflache subtrahiert, um eine doppelte Flachenberech-
nung zu vermeiden.

Die verbleibenden 20% des Sondergebietes sind als Griunflachen herzustellen. Dies ent-
spricht 8.872 gm Flache. Diese Flache wird entsprechend der Planung der MaRhahme M1
.Feldgehdlz* unter Code 8.1.1, der MaRnahme M2 ,freiwachsende Strauchhecke” unter M
8.1.2 und der MalBhahme M3 ,Anpflanzen von 40 Baumen in den Grinflachen im Sonderge-
biet* unterteilt. Die verbleibenden 4.382 gm, fir die der Bebauungsplan keine gesonderten
Maflnahmen festsetzt, werden unter Code 4.3 — Grinflachen in Industrie- und Gewerbege-
bieten mit 2 Punkten bewertet. In den Flachen sind auch die geplanten Versickerungsmulden
enthalten, fur die auf Grundlage weiterer Ergebnisse aus dem Versickerungsgutachten ggfs.
eine weitere Differenzierung erfolgen kann.

Im Bebauungsplan sind die geplante Stral3enverkehrsflaiche und das straRenbegleitende
Grin auf Grundlage des Entwurfes der StraRenausbauplanung gesondert dargestellt. Somit
kann im LBP eine Unterteilung in versiegelte Verkehrsflachen (Code 1.2) und Bankette
(Code 2.1) erfolgen. Da auch das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen seitlich in Gré-
ben zur Versickerung gebracht werden soll, kbnnen die versiegelten Flachen dem Code 1.2
mit 0,5 Punkten zugeordnet werden. Im StraBenraum ist als MalBnhahme M5 die Pflanzung
von 20 hochstdmmigen B&umen geplant. Diese werden gesondert unter Code 8.2 mit 6
Punkten pro Quadratmeter und einer jeweiligen Kronentraufflache von 25 gm pro Baum in
Ansatz gebracht. Die Kronentraufflachen der Baume werden von den darunter liegenden
Verkehrsgrunflachen (Code 2.1) subtrahiert.

Buro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, Weeze Seite 26



LBP zum B-Pan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch (Stand 09.08.2018, Vorentwurf)

53 Ergebnis der Bilanz, Okokonto

Wie der Bilanz im der Anlage Il zu entnehmen ist, betragt der Bestandswert des Plangebie-
tes 103.249, der Wert der Planung auf Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
(Stand 07/2018) 69.651 Punkte. Im Plangebiet verbleibt somit nach derzeitiger Kenntnis ein
Defizit von -33.598 Punkten, das planextern auszugleichen ist. Der Investor beabsichtigt, den
Ausgleich tiber den Erwerb von Okopunkten planextern zu erbringen. Zur Offenlage werden
die externen Kompensationsflachen benannt.

6. Zusammenfassung

Die Stadt Goch und die Gemeinde Weeze haben sich fur die Entwicklung und den Betrieb
eines ca. 48 Hektar groBen Gewerbeparks im Randbereich beider Kommunen zu dem
Zweckverband Weeze-Goch zusammen geschlossen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Mobelmitnahmemarktes slidlich angrenzend an das Gewerbegebiet der
Stadt Goch ,Goch-Sud" geschaffen werden. Das Plangebiet betrifft eine ca. 5,1 gro3e Fla-
che. Im @stlichen Teil setzt der Bebauungsplan ein ca. 4,43 ha grol3es Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel” fest. Der westliche und nérdliche Rand des
Plangebietes wird von Verkehrsflachen eingenommen. Uber eine neu herzustellende
Rechtsabbiegespur soll das Plangebiet im Einbahnverkehr an die westlich angrenzende
Bundesstralle B 67 angebunden werden. Eine weitere ErschlieBung der Planflache ist aus
nordlicher Richtung aus dem Gewerbegebiet Goch-Sud von der Stral3e Am Bossershof vor-
gesehen. Dieser Teil der PlanstraRe muss den gesamten abflielenden Verkehr aus dem
Plangebiet aufnehmen, da eine Zufahrt auf die B 67 aus verkehrssicherheitstechnischen
Grunden im Bereich des Plangebietes nicht moglich ist.

Fur das Sondergebiet wird eine Gberbaubare Grundflache mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt.
Somit ist von einer 80%-igen Versiegelung / Uberbauung und von 20% Griinflachen im Plan-
gebiet auszugehen. Der Mdbelmarkt soll dreigeschossig mit einer maximalen Gebaudehdhe
von ca. 18 m errichtet werden. Die gesamte Verkaufsflache belauft sich auf 29.000 gm. Der
Mobelmarkt benétigt ca. 580 Stellplatze. Diese sind zwischen der Bundesstral’e und dem
geplanten Gebaude innerhalb der Sondergebietsflachen vorgesehen.

Das Plangebiet wird in weiten Teilen bisher intensiv ackerbaulich genutzt. In geringem Um-
fang werden Flachen des FuRR-/Radweges entlang der B 67 und StraRenbegleitgriin der
BundesstralRe in die Planung einbezogen. Eine Baumreihe mit 10 Linden 6stlich des Ful3-
/Radweges ist Bestandteil einer Allee, die gemal § 41 LNatSchG in NRW entlang von offent-
lichen Verkehrsflachen per se geschiitzt sind.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 9 — Goch, der fir den
groReren oOstlichen Teil das Entwicklungsziel ,Anreicherung®, fir den nordlichen Teil ,tempo-
rare Erhaltung” und im Westen - bandartig entlang der BundesstralRe - Pflanzungen flr Zwe-
cke des Immissionsschutzes vorsieht. Von dem Vorhaben sind keine Landschaftsschutzge-
biete (8 26 BNatSchG), Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG) oder Naturdenkmaéler (8 28
BNatSchG) betroffen. Darliber hinaus sind keine nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotope
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in der ndheren Umgebung vorhanden
(Landschaftsplan Stadt Goch Nr. 9, LANUV Biotopkataster). Das Plangebiet liegt aul3erhalb
von Biotopverbundflachen und auRRerhalb von Natura 2000-Gebieten und steht zu solchen
Flachen auch in keinem funktionalen Zusammenhang.

Biro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, Weeze Seite 27



LBP zum B-Pan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch (Stand 09.08.2018, Vorentwurf)

Der Eingriff betrifft insbesondere die Inanspruchnahme naturnaher, gewachsener Bbden, die
der Landwirtschaft dauerhaft entzogen werden. Durch das Vorhaben ist mit einer Neuversie-
gelung von bis zu 37.647 gm zu rechnen. Der Verlust der Ackerflachen belauft sich auf ca.
5 ha. Hierbei handelt es sich um Bdden mittleren landwirtschaftlichen Ertrages. Die Béden
weisen keinen besonderen Schutzstatus beziglich Seltenheit, Biotopentwicklungspotential
oder als CO,-Senke auf. Im StraRenraum werden voraussichtlich 4 Linden einer geschitzten
Allee zur Verlegung des FuR-/Radweges gefallt werden missen. Weiterer Gehtzbestand ist
von der Planung nicht betroffen.

VermeidungsmalBnahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes betreffen den Boden-
und Grundwasserschutz, artenschutzrechtliche Belange sowie den Schutz zu erhaltender
Baume. Sie beinhalten die Terminierung der Baufeldraumung auf die Wintermonate, Anfor-
derungen an ein Beleuchtungskonzept fiir die AuRenbeleuchtung, beschreiben Mal3Bhahmen
zum Umgang mit dem Boden wéahrend der BaumaRnahme, zur geplanten Versickerung des
Niederschlagswassers und zum Schutz der Linden.

Die Stadt Goch und der Investor streben im Plangebiet eine ansprechende Grlingestaltung
an, so dass rund zwei Drittel der Kompensation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch erbracht werden soll. Dies betrifft immerhin eine Flache
von ca. 8.872 gm. Dartber hinaus sollen im Bereich der Stralenverkehrsflachen ca.
2.400 gm Verkehrsgrin entstehen. In der Summe bel&uft sich der Freiflachenanteil im Plan-
gebiet nach derzeitiger Planung auf ca. 1,1 ha.

Zur Kompensierung des Eingriffs und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna im
benachbarten Abgrabungsgewasser soll in einem 10 m breiten Pflanzstreifen am sidlichen
Rand der Planflache ein Feldgehdlz auf einer Flache von ca. 2.479 gm angelegt werden.
Eine Strauchhecke mit ca. 1.011 gm ist am 6stlichen Rand im Bereich einer 6 m breiten
Pflanzflache vorgesehen. Aufgrund des Anteils von 20% Griinflachen im Sondergebiet ver-
bleiben weitere 4.382 gm Freiflache, in denen 40 hochstammige Baume anzupflanzen sind.
Im Bereich dieser Freiflaichen soll auch der grof3ere Teil der Versickerungsmulden vorgese-
hen werden. Weitere 47 hochstammige Baume sollen im Bereich des Parkplatzes und 20
Baume am nordlichen Rand der neuen PlanstralRe gepflanzt werden.

Der rechnerische Nachweis der Kompensation erfolgt tiber die Bewertung der Biotopfunktion
nach der Arbeitshilfe des Kreises Kleve (2001). Der Bestandswert des Plangebietes belauft
sich auf 103.249 Okopunkte, der Wert der Planung auf 69.651 Okopunkte. Das im Plange-
biet verbleibende Defizit von -33.598 Okopunkten soll planextern tiber den Erwerb von Oko-
punkten ausgeglichen werden. Zur Offenlage werden die externen Kompensationsflaichen
benannt.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem gesonderten Fachbeitrag geprift
(IVOR, 03/2018). Unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen sind
durch das Vorhaben keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG bei Rea-
lisierung des Vorhabens zu erwarten. Die notwendigen Vermeidungsmalnahmen wurden in
die Planung aufgenommen.
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Aufgestellt:

Weeze, den 09.08.2018

Q.Qtﬁb _L,QGCPJ

Dipl.-Ing. (FH) S. Seeling-Kappert
Biro Seeling + Kappert
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Anlage [: Literatur- und Quellenverzeichnis

ARBEITSKREIS KREIS KLEVE: Eingriffe in die Bauleitplanung - Erganzung zur Berechnung von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG): In der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 G v. 15.9.2017 | 3434 geandert wur-
de;

BAUGESETZBUCH (BAUGB): Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. — FLL: Emp-
fehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, Bonn 2015

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. — FLL: Emp-
fehlungen fur Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate, Bonn 2010

INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE (IVOR): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 2 Zweckverband Weeze-Goch, Disseldorf 12. Marz 2018

KREIS KLEVE: Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 9 ,Goch" (Stand 2004).

LANDESNATURSCHUTZGESETZ NRW (LNATSCHG NRW): vom 21. Juli 2000, in der Fassung
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

ZWECKVERBAND WEEZE-GOCH: Bebauungsplan Nr. 2, Vorentwurf Juli 2018
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Mal3stab 1:25.000, Quelle: timonline.de, Digitale Topographische Karte DLM50.1

Anlage II: Karte ,Lage im Raum*
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Anlage lll: Bilanzierung

Gesamtflache: 51.160 m?2

Bestand

Grund- | Korrektur- | Biotop- |  Okolog.
Biotoptyp Code | Flachem? | wert faktor wert | Wertigkeit
Verkehrsflachen (Radweg, Strale) 1.2 573 0,5 1 0,5 287
StraBenrénder, Bankette, Mittelstrei-
fen (regelmalige Mahd) 2.1 414 2 1 2 828
StraBenbegleitgrin, StraBenbd-
schung (abzugl. zu fallende Bestands-
baume Code 8.2: 750 gm — 179 gm) 2.2 571 3 1 3 1.713
Acker 3.1 49.423 2 1 2 98.846
Baumgruppen, Einzelbdume, Alleen
Stammdurchmesser 35 - 50 cm
(geplante Baumfallung Stral3e) 8.2 179 8 11 8. 1.575.20
Summe Bestand (gerundet): 51.160 103.249
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Planung
Grund- | Korrektur- | Biotop- |  Okolog.
Biotoptyp Code | Flachem? | wert faktor wert | Wertigkeit
Sondergebiet (44.360 m2 gesamt)
(GRZ 0,8 ohne Uberschreitung)
80% uberbaut= 35.488 m?
Abziigl. M4 Code 8.2. =
-1.175m2| 1.2 34.313 0,5 1 0,5 17.157
20% Griinflache = 8.872 m2
- abziigl. M1 Code 8.1.1=-2.479 m?,
- abziigl. M2 Code 8.1.2 =-1.011 m2,
-abziigl. M3 Code 8.2 =-1.000 m?2| 4.3 4.382 2 2 8.764
Pflanzung Feldhecke | 8.1.1 2.479 6 6 14.874
Pflanzung Hecke | 8.1.2 1.011 6 6 6.066
Baume geplant
Sondergebiet Stellplatze M4:
(47 Stuck x 25 m2=1.175m?)
Baume geplant M3:
(40 Stuck x 25 m2=1.000 m?) | 8.2 2.175 6 1 6 13.050
Verkehrsflachen und Stral3enbegleitgriin (6.800 m2 gesamt)
Verkehrsflachen| 1.2 3.907 0,5 1 0,5 1.954
Strallenrander, Bankette, Mittelstrei-
fen (regelméaRige Mahd)
-abzlgl. M5 Code 8.2=-500 m2| 2.1 2.393 2 1 2 4.786
Baume geplant
Verkehrsgrin M 5
(20 Stuck x 25 m2=500 m2?) | 8.2 500 6 1 6 3.000
Summe Planung (gerundet): 51.160 69.651
Abzigl. Summe Bestand (gerundet): 51.160 -103.249
Ergebnis Bilanz: 0 -33.598
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Legende Biotoptypen
nach Biotoptypenwertliste Arbeitskreis Kreis Kleve: Erganzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001

&

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

266 Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung

Begleitvegetation

Gemeinde Goch StraBenrénder, Bankette, Mittelstreifen (regelméafige Mahd)

Gemarkung Goch [2.2 |StraRenbegleitgriin, StraBenbbschung
Flur 28

Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache

- Acker

Geholze

B2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume

O Baume ohne Bewertung, Erhalt geplant

‘ Baume mit Bewertung, Fallung geplant

Legende Planzeichen

£ mm mm Grenze Plangebiet (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch)

/
/
/
/
¢
/
/
Plangrundlage: Katasterdaten Kreis Kleve, Vermessung 6bVI Biro Diedenhofen, 15.11.2017
e
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e
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) Bagad Index Datum Name Anderungsbeschreibung
Gemeinde Weeze
GCemarkung Weeze / 2 Auf der Schanz 48
Flur 25 )/ 47652 Weeze-Wemb
J Fon 02837 / 961277 - Fax 961276
/ e-mail: seeling.kappert@t-online.de
/ -
«y/ Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 2
42 / Gewerbepark Weeze - Goch
/ 41 Auftraggeber/-in: Kleinpoppen Projekte e.K., Villa Lindenhof
Neuenhofer StralRe 39, 42657 Solingen
% Darstellung: LBP (Vorentwurf) - Bestandsplan Biotoptypen
. M. 1:1.000 Dat.: 09.08.2018 Grofke: ca. 58 x 38 cm
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MaRnahmen

VermeidungsmafBRnahmen

VermeidungsmaBBnahme VM 1: Versickerung des Niederschlagswassers

Das nur schwach beaufschlagte, oberflachig von den Dachern und ErschlieBungsflachen ablaufende
Niederschlagswasser der neu bebauten und versiegelten Flachen ist auf dem Grundstiick Uber die
belebte Bodenschicht zu versickern.

VermeidungsmafRnahme VM 2: Terminierung der Baufeldraumung

Die Baufeldraumung, Rodungs- und Ruckschnittarbeiten sind auRerhalb der gesetzlichen
Vogelschutzfrist im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sofern der
Baubeginn nicht zeitnah nach der Baufeldrdumung erfolgt, ist eine erneute Begehung zur
Baufeldkontrolle auf offenland bewohnende Arten durchzufiihren.

VermeidungsmaRnahme VM 3: Beleuchtungskonzept

Zum Schutz lichtscheuer Fledermausarten im Umfeld des Abgrabungsgewassers ist ein
Beleuchtungskonzept fir die Aullenbeleuchtung zu erstellen. Die Beleuchtung ist zielgerichtet zum
Boden mit ,fledermausfreundlichen® Leuchtmitteln (warmweiRe LED-Lampen von 590-630 nm).

VermeidungsmafRnahme VM 4: Dampfung von Emissionen zum Abgrabungsgewasser
In einem 5 - 10 m breiten Streifen entlang des Gocher Grenzweges ist ein Feldgehdlz anzupflanzen,
das einen Puffer zu dem benachbarten Abgrabungsgewasser schafft (s. M1).

VermeidungsmaRnahme VM 5: Fassadengestaltung zum Schutz vor Vogelschlag
Sofern grolRere Glasfronten am Gebaude entstehen, sollte eine Vogelschlag vermeidende
Fassadengestaltung bertcksichtigt werden.

VermeidungsmaRnahme VM 6: Bodenschutz
Zum Erhalt naturnaher Boden sind bei allen Bodenarbeiten Ober- und Unterboden getrennt zu lagern.
Soweit moéglich sind die Béden in der Region unter BerUlcksichtigung ihrer Herkunft wieder einzubauen.

VermeidungsmafRnahme VM 7: Baumschutz im Bereich der Lindenallee

Zu erhaltender Baumbestand der Lindenallee an der B 67 ist wahrend der Tiefbauarbeiten nach den
Vorschriften der RAS LP 4 und der DIN 18920 zu schiitzen. Die Hinweise im Erlauterungsbericht sind
zu berlcksichtigen.

KompensationsmaRnahmen:

MaRnahme 1 (M1): Feldgeholzpflanzung (2.479 gm)

Ziel:
- Anlage eines Schutzstreifens zu dem siidlich angrenzenden Abgrabungsgewasser
- Eingriinung der Parkplatzflachen zur Landschaft
- Erhéhung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:

In einem ca. 10 m breiten und ca. 220 m langen Pflanzstreifen entlang des Gocher Grenzweges ist ein
finfreihiges Feldgehdlz anzulegen. Im Abstand von ca. 10 m sind zur schnelleren Funktionserfillung
neben den Heistern auch hochstdmmige Baume in die Pflanzung zu integrieren.

Ausflhrung:
- funfreihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m mit héhengestuftem Aufbau;

- Artenauswahl aus den Pflanzlisten im Erlauterungsbericht;

- Pflanzung von 22 hochstdammigen Baumen (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang mind. 14 - 16 cm );

- Pflanzung von 50 Baumen als Heister (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, Héhe mind. 100 - 150
cm);

- Pflanzung von 660 Straucher (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, H6he 60 - 100 cm);

- Empfehlung: Untersaat der Pflanzung mit niedrigwachsenden Leguminosen (Klee);

- Anlage eines mindestens 3 m breiten Krautsaumes im Siiden und eines mindestens 2,50 m
breiten Krautsaumes im Norden der Pflanzung;

- Einsaat der Krautsdume mit einem Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2);

Pflege:

- Befestigung der Hochstdmme an mindestens 2 Senkrechtpfahlen,

- Befestigung der Heister an Schragpfahlen,

- Schutz der Badume durch Klappmanschetten,

- bei starkem Verbiss durch Wild: Schutz der Geholze durch Bestreichen mit biologischem
Verbissschutzmittel oder Errichtung eines Wildschutzzaunes;

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

- Abschnittsweiser Ruckschnitt von jeweils maximal einem Drittel der Pflanzung nach ca. 10-15
Jahren auBerhalb der Vogelbrutzeit;

- ggfs. Mahd der Untersaat;

- Mahd der Krautsaume einmal jahrlich im August. Das Mahdgut ist abzuraumen.

MaRnahme 2 (M2): Freiwachsende Strauchhecke (1.011 qm)
Ziel:
- Eingriinung des Gewerbegebietes in dstlicher Richtung
- Erhalt von Biotopverbundkorridoren im Siedlungsbereich bei einer Weiterentwicklung des
Gewerbeparks in 6stlicher Richtung
- Erhéhung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

KompensationsmaRnahmen:
Fortsetzung MaBnahme 2 (M2): Freiwachsende Strauchhecke (1.011 gm)

Mafnahmenbeschreibung:
Am ostlichen Rand des Plangebietes ist im Bereich eines ca. 6 m breiten und ca. 168 m langen
Pflanzstreifens die Anlage einer freiwachsenden Hecke geplant.
Ausfihrung:
- dreireihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m;
Artenauswahl aus den Pflanzlisten im Erlauterungsbericht;
320 Straucher (Qualitat verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm);
Empfehlung: Untersaat der Pflanzung mit niedrigwachsenden Leguminosen (Klee);
Anlage eines mindestens 2,50 m breiten Krautsaumes in dstlicher Richtung und eines ca. 1,5 m
breiten Krautsaumes in westlicher Richtung;
- Einsaat der Krautsdume mit einem Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2).

Pflege:
- s.M1

MaBnahme 3 (M3): Anpflanzen von 40 Einzelbaumen in den Griinflaichen im Sondergebiet
Ziel:
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
- Erhéhung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna
MaRnahmenbeschreibung:
In den mit ,M3" gekennzeichneten Grinflachen sind insgesamt 40 Laubbdume als Hochstamm oder
(von unten beastete) Solitdrbdume zu pflanzen. Zur Férderung der heimischen Flora sollte ca. ein
Drittel der Pflanzung mit standortheimischen Laubbaumen erfolgen.
Ausfiihrung:
- Empfehlungen zur Artenauswabhl in der Pflanzliste im Erlauterungsbericht;
- Herstellen der Pflanzgruben bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen und bei Einzelstandorten im
Bereich von befestigten Flachen unter Bertcksichtigung der Vorgaben der FLL (s. M4);
- Pflanzung von 40 Baumen (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
16 - 18 cm oder als Solitar, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Héhe mind. 2,50 - 3,00 m);
- Pflanzabstand: mind. 7 m bei Baumgruppen, ansonsten ca. 8 - 12 m;
Pflege:
- Sicherung der Baume mit einem Pfahlbock; die Anbringung eines Stammschutzes ist zu
empfehlen,
- fachgerechter Erziehungsschnitt der Krone,
- Durchfihren einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einschl. Kontrolle der
Baumverankerung.

MaBnahme 4 (M4): Anpflanzen von 47 Baumen im Bereich des Parkplatzes
Ziel:

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Verringerung der Warmeruckstrahlung der befestigten Flachen

- Erhéhung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

Malnahmenbeschreibung:

Im Bereich des Parkplatzes sind 47 hochstdammige Baume anzupflanzen. Fir die Pflanzung sind
ausschlieBlich Laubbaume zu verwenden. Bei der Auswahl der Zuchtformen sind die
Standortbedingungen (Trockenheit, erhéhte Warmerlckstrahlung etc.) und die meist beengten
Raumverhaltnissen zu beachten.

Ausfihrung:

- Empfehlungen zur Artenauswahl in der Pflanzlisten im Erlduterungsbericht;

- Berlcksichtigung der Vorgaben der FLL zur Herstellung der Pflanzgruben; Dies beinhaltet
mindestens 6 gm grof3e offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m (mit Anschluss an
den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen der Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei
ungunstigen Bodenverhaltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu
verfillen;

- Pflanzung von 47 Baumen (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
mind. 16 - 18 cm);

- Pflanzabstand: regelméafig, in Abhangigkeit zur Baumart ca. 8 bis 10 m

Pflege:
s. Beschreibungen fir die MaRnahme M3

MaBnahme 5 (M5): Anpflanzen von 20 Baumen in den Griinflichen der StraBenverkehrsflachen
Ziel:
Ersatz der zu fallenden Linden in den Strallenverkehrsflachen
Erhéhung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna
Erhéhung der Griinqualitat zwischen den Gewerbeflachen
Gestaltung des StralRenraumes
Malnahmenbeschreibung:
Am nérdlichen Rand des Plangebietes sind entlang der neuen Planstrale 20 hochstdmmige
Laubbdume anzupflanzen.
Ausfihrung:
- Empfehlungen zur Artenauswahl in der Pflanzliste zur MaBnahme M4 (s. Erlauterungsbericht);
- Herstellen der Pflanzgruben bei unglinstigen Bodenverhaltnissen und bei Einzelstandorten im
Bereich von befestigten Flachen unter Berlicksichtigung der Vorgaben der FLL (s. M4);
- Pflanzung von 20 Baumen (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
mind. 16 - 18 cm);
- Pflanzabstand: regelméafig, in Abhangigkeit zur Baumart ca. 8 bis 10 m

Pflege:
s. Beschreibungen fir die MalRnahme M3.

Legende Biotoptypen
nach Biotoptypenwertliste Arbeitskreis Kreis Kleve: Erganzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung

[1227 ] Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groRfléchiger Einzelhandel"
(Mébel-Mithahmemarkt)

Begleitvegetation

Straltenrénder, Bankette, Mittelstreifen (regelmafige Mahd)

Griinflachen
Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten

(Bestandteil des Sondergebietes, Ermittlung des Flachenanteils nach der GRZ 0,8;
Baume gesondert unter Code 8.2)

Gehodlze

Hecken, Gebusche, Feldgehdlze

8.1.1 Feldgehdlz
8.1.2 Strauchhecke

Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume

Baume ohne Bewertung, Erhalt geplant

. Baume mit Einzelbewertung, Neupflanzung

Legende Planzeichen

mm = Grenze Plangebiet (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch)
mmmmmm Baugrenzen

——

l_ _ __iUmgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen einschl. Umfahrten

ST Stellplatzanlage

Plangrundlage: Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbepark Weeze-Goch,
Biro Planquadrat, Dortmund, Stand 07/2018
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